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TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS ES TERV (TSZT-1)
Elfogadva a 15/2007. (IV.10.) Kt. sz. hatarozattal
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Csardaszallas szerkezetének tovabbra is legmeghatarozobb eleme a mezbgazdasagi
termelésbdl adodo taji elemek.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlodésének legmeghatarozébb vonalas
elemei:
- Ateleplilést atszel6 46 szamu orszagos fout és a 4233 szamu 6sszekoto Ut;

A teleplilés belteriilete mellett elhalad6 Budapest - Lokoshaza vasati févonal;

A Harmas- és Holt Koros;
A kiilteriiletet felszabdald négyzethalos foldutak;
A kiilteriiletet felszabdalo négyzethalos csatornak.

Uj szerkezeti elemek:
A belteriiletet Biristyoval osszekoté mellékut;
A belteriiletet Biristyoval és Gyomaendréddel 6sszekotd kerékparut;
A 46. szamu fout mentén elhalado kerékparut.

Szerkezeti jelentdségl teriilethasznalati jellemzok:
- A belteriilet lakoteriileti tulsulya;
Kiilteriileti majorok és gazdasagi teriiletek;
Kiilteriileti lakott teriiletek (Hidashat, Biristyo, tanyak);
Védett teriiletek (Nemzeti Park, N2000, okoldgiai halézat) a Holt- és a Harmas-
Koros mentén;
Szantofoldek, rizstermeszto teriiletek elhelyezkedése és magas aranya.

Uj szerkezeti jelentdségli teriilethasznalati jellemzok:
A tajhasznalatot mozaikosabba tevé tervezett erdésavok, fasorok, gyepteriiletek;

Csardaszallas belteriiletét szabalyos derékszogli utcahalozata jellemzi. A belteriilet
szerkezete jorészt kialakultnak tekinthetd, ugyanakkor még fellelheték a régi tanyasi
idékbdl fennmaradt lakohazak, amelyek a szabalyosan kialakitott telkek kozé ékelédnek.

A telepiilés jelentOs belteriileti lakoteriileti fejlesztési teriilettel rendelkezik, amelyek
beépitése tobb iitemben javasolt.

A belteriilet jelentds része falusias lakoteriilet, a kozponti részek telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhasznalastak. A belteriileti zoldfeliiletek erdoként és kozparkként lettek
kijelolve.

A 46. szam(U foat mentén a belteriileten kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek lettek
kijelolve, a teleplilés gazdasagi fejlesztése igy itt is megvalosithato.

A belteriilett6l délre kertes mezbgazdasagi teriilet talalhatd, amelyek tobbségét nem
hasznositjak. A teriillet mellett talalhaté vallalkozasok fejlesztési igényei ezeken a
teriileteken kielégithetok. Ezért ezek a teriiletek ipari gazdasagi teriilet - ipari teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek.

Kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a sportpalya és a kiilteriileten talalhato
temetd, a vasUtallomas, a Koros menti garorhazak és Barathalom.

Csardaszallas kiilteriileti tajhasznalatat a szantofoldek magas aranya hatarozza meg. A
kivalo termdhelyi adottsagoknak kdszonhetéen a hagyomanyos szantofoldi gazdalkodas és a
rizstermesztés a jellemzo.

Természetkozeli teriiletek csak a Harmas-Koros mentén a védett teriileteken és azok
kozvetlen kozelében talalhatok, amelyek tovabbra is védendok.
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A Szerkezeti terv célja a tajhasznalat valtozatossaganak gazdagitasa.

A teriilethasznalatban a mez6gazdasagi hasznositas tovabbra is meghatarozo, de
osszhangban a természeti adottsagokkal, a Koros-Maros Nemzeti Park iranyelveivel a Holt-
és Harmas-Koros mente gyepként, illetve erdoként hasznositando.

Az utak, valamint a fébb d(iléutak mellett fasorok, véderddsavok telepitenddk az élévilag
gazdagitasa, a tajkép vonzobba tétele, a mikroklimatikus adottsagok javitasa, a régészeti
értékek védelme céljabol.

A mezbgazdasagi ill. ipari jellegli kiilterileti majorok hasznalatuknak megfeleléen ipari-
gazdasagi ill. kereskedelmi szolgaltato teriiletbe sorolanddk és a majorok koriil - ahol
lehetséges a major teriiletén - erdésavok, véderdok telepitendok.

Benedek Kft. - 2007. aprilis



CSARDASZALLAS TELEPULESRENDEZESI TERV 8 TELEPULESSZERKEZET! LEIRAS

2. TERULETFELHASZNALAS

A teleplilés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe kertilt:
A) Beépitésre szant teriiletek:

1) Lakoteriilet
a) kertvarosias lakoteriilet
b) falusias lakoteriilet

2) Vegyes terllet
a) telepiiléskozpont vegyes teriilet

3) Gazdasagi teriilet
a) kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet
b) Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet
c) lIpari gazdasagi teriilet - ipari teriilet

4) Kilonleges tertlet
a) Sportterulet
b) Temet6
c) Vasutallomas
d) Vizi turisztikai/vizgazdalkodas létesitménye
e) Régészeti bemutatohely

B) Beépitésre nem szant teriiletek:

1) Kozlekedési és kozmi elhelyezési teriiletek

2) Zoldteruletek

3) Erdoteriiletek

4) Mezdgazdasagi teriiletek
a) altalanos mezbgazdasagi teriilet - szanto
b) altalanos mez6gazdasagi teriilet - gyep
c) kertes mezbgazdasagi teriilet

5) Vizgazdalkodasi teriiletek
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2.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Csardaszallas Telepiilésszerkezeti Tervében a teriiletfelhasznalasi egységek jellemz6inek
osszefoglalasa a kovetkezokben keriil részletezésre. Az egyes teriiletek konkrét szabalyozasat
a Szabalyozasi terv fogja tartalmazni, itt csupan keret jelleggel a Szerkezeti terv altal
biztositott lehet6ségek és kovetelmények Osszegzése talalhatd. Az egyes teriiletfelhasznalasi
egységeknél meghatarozasra keriilt a tombonkénti maximalis szintteriilet-s(ir(iség, max.
beépitettség, mely természetesen a szabalyozas soran a tomb egyedi sajatossagat figyelembe

véve alacsonyabb lehet.

Az egyes terliletfelhaszndldsi egységeknél délt betiivel annak definicidja is meghatdrozdsra

kertil (az OTEK-ban foglaltakkal 6sszhangban), ez azonban nem része a hatdrozatnak.

Teriiletfelhasz- Megengedett Tervezett Tervezett Min. Kozmdi-
nalasi egység max. szint- | max. beépitettség | zoldfeliileti | vesitettség
teriiletsiiriiség | épitmény- arany
magassag

Lke Kertvarosias 0,6 7,5m 20% 50% 0ssz’
lakoteriilet

Lf Falusias 0,5 4,5-6,0m 30% 60% 0ssz!
lakoteriilet

Vt Telepliléskozpont | 0,5-0,7 4.5-6,0m 20-30 % 50-60 % 0ssz’
vegyes teriilet

G-ksz Kereskedelmi 1,0 4,5 - 6,0 (9,0) | 30% 40% oOssz''részle
szolgaltatd m ges?
gazdasagi teriilet

Gip-A Gazdasagi  ipari | 0,6 7,5m 30 % 40 % ossz'/
teriilet - részleges?
agraripari teriilet

Gip- Gazdasagi  ipari | 1,5 6,0m 30% 40% ossz'/részle

| terulet -ipari ges?
terilet

K-Sp Kiilonleges teriilet | 0,15 6,0 m 15% 70 % 0ssz’
- Sportteriilet

K-T Kiilonleges teriilet | 0,15 4,5m 10% 70 % részleges
- Temet6

K-va Kiilonleges tertlet | 0,6 6,0m 30% 50 % ossz'
- VasUtallomas

K-Vt/Vg | Kiilonleges 0,6 4,5m 20 % 50 % részleges?
teriilet vizi
turisztikai/vizgaz
dalkodas
létesitménye

K-R Kulonleges 0,6 45m 15% 50 % részleges?
terilet -
régészeti

bemutatohely

1 Csatorna-halozat kiépitését kovetden

2 Belteriilethez nem kapcsolddo kiilteriileten
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2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési dvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10 %.
Ezek azok a teriiletek, amelyek a teleplilés fejlédése szempontjabdl legnagyobb jelentdséggel birnak.

1) Lakéteriiletek

a) Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)

A kertvdrosias lakétertilet laza beépitésli, 6sszefliggé nagy kertes, tobb ondllé rendeltetési egységet magdban
foglald, 7,5 méteres épitménymagassdgot meg nem halado lakéépliletek elhelyezésére szolgdl.

A kertvdrosias lakoteriileten elhelyezheté legfeljebb két lakdsos lakdépiilet, a helyi lakossdg elldtdsdt
szolgdld, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtod épiilet, a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavaré
hatdsu kézmdiipari éplilet.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek a Doézsa Gyorgy utcaban talalhatd
tobblakasos lakoépiiletek.

A belteriileten beliil Uj kertvarosias lakoteriilet nem keriilt kijelolésre.

b) Falusias lakéteriiletek (Lf)

A teriilet laza beépitést, kertes, legfeljebb 6,0 m-es épitménymagassdgu lakoépiiletek, a mezd és
erddgazddlkoddst szolgdld épitmények, tovdbbd a helyi lakossdgot szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi,
szolgdltato és kézmlipari épitmények elhelyezésére szolgal.

Csardaszallas belteriiletének kozel fele keriilt ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe.

A teleplilés rovid élettorténetébdl is adddik, hogy szabalyos alaku, kis mélységli telkeket
alakitottak ki, ahol a kialakult beépitési modnak megfeleléen jellemzéen 4,5 m a
megengedheté épitménymagassag. Ez technologia fiiggvényében, gazdasagi épiilet
esetében megemelhet6 7,5 méterig.

Uj falusias lakoteriilet a jelenlegi belteriileten beliil keriilt kijeldlésre, am (j beépitési
igény esetén a belteriileti foghijtelkek is beépitendok.

Uj falusias lakéteriilet felhasznalasa a belteriilet északi részén iitemezetten torténhet:
I. item: 2,0 ha
Il. item: 2,6 ha
Ill. Utem: 2,8 ha
IV. Utem: 2,7 ha
Osszesen: 10,1 ha.

A Dozsa Gy. u. keleti oldalan talalhaté tanyas jellegli lakoteriilet tovabbra is falusias
lakoteriilet laza beépitéssel.

2) Vegyes teriiletek

a) Telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

Ez a teriiletfelhaszndldsi egység biztosithatja a vdltozé igényeknek megfeleléen a meglévé funkcidk
dtalakuldsdt. A teriileten a lakéfunkcioval vegyesen olyan helyi igazgatdsi, kereskedelmi, szolgadltatoi,
vendéglatodi, egyhdzi, egészségligyi, stb. intézmények helyezked(het)nek el, melyek a (domindns) lakéfunkciot
alapvetéen nem zavarjdk. A telepiilésen vegyes teriiletként azok a témbék keriiltek kijelolésre, amelyek
tavlati funkciéja tulnyomoéan nem csak laké, hanem intézményi és szolgdltaté funkcio is.
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A Teleplilésszerkezeti terv e teriileten kivdnja elGsegiteni azon teleplilésszintli igazgatdsi, kereskedelmi,
oktatdsi, vendégldtd, szolgdltatd ... stb. létesitmények kialakitdsdt (illetve a meglévék megtartdsdt és
fejlesztését), amelyek hatdsukban és kapacitdsukban tulmutatnak egy-egy lakotémbéon, s teleplilésszintii
igényeket elégitenek ki.

A teriilet fejlesztésénél figyelembe kell venni, hogy az itt elhelyezheté intézmények (pl. igazgatdsi,
egészségligyi létesitmények, panzid, vendéghdz, kulturdlis intézmények, kereskedelem stb.) forgalma a
kozpontot a leheté legkisebb mértékben terhelje, s a parkoloigények kielégithetéek legyenek.

Csardaszallason telepiiléskozpont vegyes teriiletbe a Polgarmesteri Hivatal és annak
kornyéke kertiilt.

Ebben a teriiletfelhasznalasi egységben van az altalanos iskola, az 6voda és a fontosabb
kereskedelmi, szolgaltato egységek, ugyanakkor az esetleg felmeriilo fejlesztési igények is
itt elégithetok ki.

Fejlesztési teriiletként ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a megépitendd
templom telke is (3000 m?).

3) Gazdasagi teriiletek

a) Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet (G-ksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet els6sorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten gazdasdgi tevékenységi célu épliletek mellett a tulajdonos,
haszndlo szdmdra lakéépililet, igazgatdsi és egyéb irodaépiilet, parkolohdz, lizemanyagtoltd(!), sportépitmény
de kivételesen egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, és egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet is
elhelyezheté.

Belteriileten ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a Dézsa Gy. utcaban talalhatd
daralo.

Uj kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet a 46. szam( féut mellett talalhato
teruletek (4 ha).

Kiilteriileten e teriiletfelhasznalasi egységbe azok a majorok és gazdalkodasi teriiletek
keriiltek, amelyeket jelenleg nem hasznalnak, illetve olyan tevékenységet folytatnak,
amelynek kornyezeti zavaro hatasa alacsony.

A vasiut mellett a telepiiléstol nyugatra talalhaté Hidashat, a legnagyobb kiterjedés,
jelenleg hasznalaton kiviili majorsag. Teriiletfelhasznalasa kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi teriilet, a kevésbé kornyezetterhelé hasznalati modot biztositva. Ezeken a
teriileteken olyan tevékenység folytathaté a jovoben, amelynek nincs zavar6é kornyezeti
hatasa, kornyezeti hatasait tekintve kisebb terhelést jelent az ipari teriiletnél.

A Hidashaton talalhato lakoépiiletek is ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek,
lehetéséget biztositva fennmaradasukra, de a szabalyozas soran a fejlesztés bovitési
lehetdségét korlatozni kell.

b) Gazdasagi, ipari teriilet - ipari teriilet (Gip-l)

Az ipari gazdasdgi teriilet ipari teriilet els6sorban jelentGs kdérnyezeti hatdssal jdro ipari létesitmények
elhelyezésére szolgdl. A teriileten gazdasdgi tevékenységi célu épliletek mellett a haszndlé szdmdra
lakoépiilet, igazgatdsi és egyéb irodaépiilet, parkoldhdz, kiilteriileten (lizemanyagtélté dllomds is
elhelyezheté.

Belteriileten ipari gazdasagi teriilet - ipari teriilet a Csarda-Tex Kft. telephelye.
Kiilteriileten ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek a gépmuihelyek, a veszélyes
anyag tarolasaval foglalkozo vallalkozasok telephelyei.
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Kiilteriileten Gj ipari gazdasagi teriilet keriilt kijelolésre (10,8 ha) a 46. szamu fout és a
vasut kozott talalhatd kertes mezdgazdasagi teriilet helyén. A teriiletet a Szabalyozasi
tervlapon szerepl6 Utemezés szerint lehet beépiteni:

l. item: 3,4 ha
. utem: 3,6 ha
. item: 3,8 ha.

c) Gazdasagi, ipari teriilet - agraripari teriilet (Gip-A)

Az ipari gazdasdgi teriilet agrdripari teriilet elsésorban a nagyiizemi dllattartdst szolgdld dllattartéd majorok,
valamint egyéb jelentds kornyezeti hatdssal jaré mezégazdasdgi lizemi létesitmények elhelyezésére szolgdl.

Kiilteriileten ebbe a teriiletfelhasznalasi kategoériaba keriilnek a kilteriileti majorok,
amelyekben nagyiizemi allattartas folyik.

A teriileten elhelyezhetd, illetve fejlesztheté minden olyan gazdasagi tevékenység, ahol az
ott elhelyezett(endd) funkcié kornyezeti hatassal jar (zaj, blz, stb). Teriileti
elhelyezkedésiiket tekintve igen kedvezéek, tavol a lakoteriilettol. A meglévé majorok
részben hasznositottak. A teriilet tovabbra is ipari gazdasagi teriilet, lehetéséget adva egy
esetleges késébbi tevékenységnek.

Ipari teriiletek esetében a szabalyozas soran elé kell irni a telken beliili fasitast illetve a
teriilet véderdovel valo koriil telepitését.

4) Kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kiilénlegessége
miatt (helyhez kétottek, jelentSs hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6
hatdsaitdl is védelmet igényelnek) és az el6z6 teriiletfelhaszndldsi egységekbe nem sorolhatok.

A kiilonleges teriiletek Csdrdaszdlldsen:
- zoldfeliileti jellegii intézmények (temetd, sporttelep, stb.), melyek annak ellenére hogy beépitésre
szdnt teriiletek, az ovezeti besorolds szempontjdbol — a teriileten lévé éplilet(ek) funkcidoja mellett
— a zoldfeliilet haszndlata a meghatdrozo.
- egyéb egyedi kezelést igénylé kiilonleges teriiletek, melyek az épliletek kiilonlegessége,
kérnyezetre valo hatdsa miatt kaptak kiilonleges dvezeti besoroldst.

A kilonleges teriiletek kialakitasanal az a szandék is vezérelte a Tervezoket, hogy a
kijelolt teriiletek adott célhoz kototten, és csak ennek a célnak megfeleltetve keriiljenek
felhasznalasra, ezaltal biztositva a koncepcié célkitlizéseinek megvalosulasat,
teriiletenként specialis szabalyozasi el6irasok alkalmazasaval.

a) Kiilonleges teriilet - zoldfeliileti jellegli intézményteriilet

Sportteriilet (K-Sp)

A tertilet féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgald épiileteik elhelyezésére szolgal.

Csardaszallas belteriiletének északi felén a 127/6 hrsz-u teriilet (jelenleg is sportpalya). A
0126/29c hrsz-0 teriilet — ahol az 6lt6z6 éplilete talalhato — is ebbe a teriiletfelhasznalasi
egységbe keriil belteriiletbe vonast kovetden.
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Temeto6 (K-T)

A teriilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlod és kiegészits épliletek elhelyezésére szolgdl.

A sportpalyatol északra, kilteriileten a 0126/29 a,b hrsz-U teriilet. Jelenleg a 0126/29 a
teriiletet hasznaljak temetéként. A 0126/29 b részlet tartalék teriilet, hasznositasaig
erdosités javasolt.

Bovitési igény nem meriilt fel, igy (j teriilet nem keriilt kijelolésre.

b) Kiilonleges teriilet - egyéb egyedi kezelést igényl6 kiilonleges teriiletek
Kozlekedési épitmények teriiletei - vasutallomas (K-Va)

A teriilet kizdrdlag vasutdllomds és egyéb, a vasut lizemelésével Gsszefliggd gazdasdgi és intézményi funkciok
elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges ovezeti besorolast kapott a vasutallomas teriilete (058/17 hrsz).

Kiilonleges teriilet - vizi turisztikai/vizgazdalkodas létesitménye
A teriileten kizdrdlag a vizgazddlkodds létesitményei és kereskedelmi szdlldshelyek és azok kiszolgdldsdhoz
kapcsolddo épiiletek helyezheték el.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek a Harmas-Koros mellett talalhaté gatérhazak
és kornyékiik.

Kiilonleges teriilet - régészeti bemutatéhely
A teriileten kizdrdlag a régészeti értékek bemutathatosdgdhoz kapcsolédé épiiletek helyezhetdk el.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a 46. szamu fout mellett talalhatd
Fabianhalom és kornyezete (4 ha).
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2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 %.

1) Kozlekedési teriilet és kozmiiteriilet

A kozlekedési és kozmli elhelyezésre szolgdld teriilet az orszdgos és a helyi kbézutak, a kerékpdrutak, a
kozteriileti gépjdrmii vdrakozohelyek, jdrddk, és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi kozlekedés, valamint a kbézmlivek és a
hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

A Szerkezeti Tervben az alabbi kozlekedési teriiletek keriiltek feltiintetésre:
- meglévo és tervezett forgalmi utak (védotavolsag meghatarozasaval);
- meglévo és tervezett telepiilési gylijtéutak;
- fontosabb meglévé és tervezett szintbeli csomopontok;
- meglévo és tervezett vasutvonalak;
- meglévo és tervezett vasiti keresztez6dések;
- meglévo és tervezett helyi kerékparut;
- meglévo és tervezett parkoldk;
- fobb meglévo és tervezett gyalogos Utvonal, sétany.

Forgalmi utak:
Meglévo:
- 46 sz. Torokszentmiklos - Gyomaendréd - Mezdéberény Il. rendl foat (100-100
méteres védotavolsag),
- 4233 j. Korostarcsa - Csardaszallasi osszekoto ut (50-50 méteres védbtavolsag),
- 46354 j. Csardaszallas - allomashoz vezet6 Ut (50-50 méteres védotavolsag),

Telepiilési gyiijtoutak
Meglévo:
- 46 sz. Il rendl féathoz csatlakozo Petofi Sandor utca, és Pet6fi Sandor utcara
meroleges Kossuth Lajos utca.

Szintbeni csomépontok:
Meglévo:
- 46 sz. Torokszentmiklos - Gyomaendréd - Mezoberény Il. rend( fout és 4233 j.
Korostarcsa - Csardaszallasi 6sszekotd Ut szintbeni csomdpontja,
- a 46 sz. Torokszentmiklos - Gyomaendréd - Mezéberény Il. rendd fout és 46354 j.
Csardaszallas allomashoz vezet6 ut szintbeli csomopontja.

Vasutvonalak:
Meglévo:

e 7 .

kétvaganyu villamositott vasutvonal.

Vasuti keresztezodések:
Meglévo:
060/7 hrsz-u Ut - vasut keresztezodése
0161 hrsz-0 Ut - vasUt keresztez6dése

Térségi kerékparutak:
Tervezett:
Térségi jelentdségli kerékpar Ut Mezdéberény - Csardaszallas - Gyomaendréd-
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(Mezbtur) a. 46 sz. Torokszentmikldos - Gyomaendrdd - Mezoberény Il. rendi
fout mellett;
- Csardaszallas - Biristyo - Gyomaendrdd térségi jelentéségl kerékparut.

Meglévé és tervezett parkolok:
Meglévo:
- Polgarmesteri Hivatal el6tt 10 parkold allas,
- Iskola elétt 10 parkolo allas,
- TSZ el6tt 10 parkold allas,

Tervezett:
- A sportpalya elétt 10 parkold allas,
- A temet6 mellett 5-5 parkolé allas.

Meglévé és tervezett gyalogos utvonalak:

Az orszagos mellékutak, gyljtoutak, és kiszolgald utak, egyik oldalan burkolt
gyalogosjarda van kiépitve.

2) Zoldteriilet - kozpark

A teleplilés lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a bioldgiai aktivitdssal a
kérnyezet mindségét javitd, teleplilésesztétikai értékl, novényzettel fedett kobzhaszndlatii kozparkok
teriilete.

Meglévo:
- 51/ a,b, 52/4,5 hrsz-u teriilet a 46. sz. f6ut mentén;
- 164/1 hrsz- U emlékpark a az Arany J. utcaban;
- 60 hrsz-u teriilet az 6voda mogott
- 127/7 hrsz-U teriilet a Martirok és Kossuth utca sarkan.

3) Erdéteriiletek

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbdl erdéteriileteknek az erdd dltal elfoglalt 1500 m2 vagy anndl nagyobb kiterjedésii foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhatd nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életk6zbsség mds eleme
hidnyzik.

Az erdéteriiletek alapveté jelentGségliek az élévildg meglrzése és a teleplilési kérnyezet mindsége
szempontjdbdl, valamint elsédleges fontossdglak tdjesztétikai szempontbol a maradék tdji értékek és
turisztikai vonzerd megtartdsa céljabol.

Belterulet

Meglévo:
- 49/3 hrsz-U véderd6 a 46. sz. fout mentén;
- 107/2 hrsz-0G véderd6 a 46. sz. f6ut mentén;

Kulterulet

A teriileten mindossze néhany apro erdofolt talalhaté. A Harmas-Koros hullamterét szép
erddsav keretezi, amely egyben a Koros-Maros Nemzeti Park része. Teriiletfelhasznalasat
tekintve azonban vizgazdalkodasi teriilet.

Tervezett erdok a szantoteriileteket tagolé mezéveédo erddsavok, ill. a majorsagok hataran
telepitett erdék. Az osszes erdoteriilet védelmi erdé.
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A felhagyott anyaggodroket rekultivalni kell, majd teriiletén erdoét telepiteni.
A fobb kilteriileti foldutak mentén és a gazdasagi teriiletek koriil fasorok telepitenddk.

Tervezett erd6 147 ha.

4) Mezbgazdasagi teriiletek

A mezébgazdasdgi teriiletek a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdrolds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek.

Csardaszallas tajszerkezetének meghatarozasakor kiemelendd a mezoégazdasagi teriiletek
tajkaraktert alapvetéen befolyasold hatasa.

A mezdgazdasagi teriiletek a Szerkezeti tervben kertes mezégazdasagi, valamint altalanos
mezbgazdasagi teriiletek szanto és altalanos mezdgazdasagi teriiletek gyep teriiletek.

a) Altalanos mezégazdasagi teriilet
Az dltaldnos mezdégazdasdgi teriiletek a szantoféldi miiveléssel ill. gyepgazddlkoddssal hasznositott teriiletek.

Szanto

A 46. szamU Uttdl délre fekvo teriiletek a Békés Megyei Rendezési Terv szerint a kivald
szantd kategodriaba tartoznak, ezért csak nagyon indokolt helyzetekben, egészen aprd
teriileti korrekciok esetében sziintethet6k meg a szantok, és javasolhato gyepesités vagy
erdosités (pl. mezévédo erddsav-telepités esetében, ill. a csatorna menti gyepesitéseknél).
A Harmas-Koros toltése és holtaga kozé ékelédott, nagyrészt okologiai halozatba tartozo
szantok nem tartoznak a legjobbak kozé, ezért Okologiai szempontok miatt ezen
szantoteriiletek gyepesitése és erdositése javasolhato.

A teriilet sajatossagai a nagy kiterjedési rizsfoldek, amelyek a telepiilés északi részén
hizodnak, sok csatornaval és toltéssel.

A szantoteriileteken elszortan szép szamban talalhatéak tanyak, egy résziik lakott. A taj
értékes és egyedi elemeit és gazdalkodasi formajat jelentik, lehet6ség szerint torekedni
kell megtartasukra. Ezeket a szabalyozas soran kiilon kell kezelni.

Tervezett szanté nincs.

Gyep

Meglévé nagyteleki gyepparcellatol eltekintve mas gyepteriilet (kivéve a Harmas-Koros
hullamterét) nincs. Tervezett gyepek az okologiai haldzattal érintett teriilet valamint a
holtag és a toltés kozti egyéb szantoteriiletek. Ugyancsak gyepesitendék a fobb régészeti
leléhelyek is.

Tervezett gyepterilet 293 ha.

b) Kertes mezdgazdasagi teriilet

A belteriilet hataraban egységes tombben taldlhatoak az egykori zartkertek apro
épliletekkel (a 46-os sz. fout mellett, a belteriilettel szemben). A zartkerti teriilet
hangulatos és egységes képet mutat, arculata azonban jelentésen kotédik a miiveléshez.
Eszaknyugati részének mezbégazdasagi teriiletbe sorolasat indokolja a miivelés
megtartasanak szandéka, délkeleti része atsorolhatd.

A Harmas-Koros holtaga mentén Biristyon két darabban kertes mezdgazdasagi teriilet
talalhato6 ahol épliletek allnak.

Az egyik beallt teriilet gyakran lakdhaz méretl hazakkal, gondozott kertekkel, kozvetlendil
a vizpartra lenyulo telkekkel.
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Sajnalatos modon egy Uj telekkiosztas is megtortént, mar épiilnek az els6 hazak. Mindkét
teriilethez a rizsfoldek toltéshatjain futd Gton lehet csak kijutni, az utakat rendezni
sziikséges.

Az Uj telekosztas tajba illesztése érdekében a teriilet mentén erdésitést javaslunk.
Ugyanakkor a teriileten be kell tartani a kertes mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozo
beépitési eldirasokat.

Tervezett kertes mezdgazdasagi teriilet nincs.
5) Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdadlkoddsi teriilethez tartoznak a vizfeliiletek, a vizfeliiletek parti sdvja, valamint a vizkivételi helyek.
Vizgazddlkoddsi teriilet a vizmedrek és drvizvédelmi toltések teriilete, ahol a vizgazddlkoddssal,
vizkdrelhdritdssal, a vizi sportoldssal, strandoldssal, horgdszattal, oOntozéssel Osszefiigg6 épitmények
alakithatok ki.

Vizkivételi helyek
- 49/1 hrsz-u tertlet.

Vizfeliiletek

A teriilet vizfellletei kozé tartozik a Harmas-Koros és holtaga. Szamtalan ontozéviz- és
belvizelvezet6 csatorna talalhato a kilteriileten a teleplilést6l északra, amely foleg a nagy
kiterjedésl rizstermesztés miatt alakultak ki.

To6 nem talalhato a telepiilésen.

Egyéb vizgazdalkodasi helyek
Vizgazdalkodasi teriiletnek mindsiil a Harmas-Koros hullamtere, az 0Osszes csatorna
befogado partélétol szamitott 6-6 m széles sav. Ezeket a teriileteket szabadon kell hagyni.

Tervezett vizgazdalkodasi teriilet nincs.
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3. ERTEKVEDELEM
3.1. TAJI ERTEKEK

Orszagos védelem
A teriilet természeti értékét a Harmas-Koros és holtagahoz kapcsolodo teriilet jelenti. A
Harmas-Koros és hullamtere a toltésig a Koros-Maros Nemzeti Park teriiletéhez tartozik.

Okoldgiai Halézat )
A Harmas-Koros kanyargo holtaga az Okologiai Halozat része. A 2003. évi XXVI. térvényben
foglaltak szerint okologiai halozat teriilete beépitésre szant teriiletté nem jelolhetd ki.

N2000 teruletek ,
N2000 teriiletek keriiletek kijelolésre a Holt- és El6-Koros mentén a 0205/10, 0233,
0264/1, 0264/2, 0287, 0288, 0289, 0291, 0292, 0293, 0295/1 hrsz-u teriiletek.

Kunhalom
Orszagos jelentOségli védett természeti emlékek tobbek kozott a Barathalom és a
Kuthalom nevi kunhalmok, amelyek koriil védelmiik érdekében gyepesitést javaslunk.

Helyi védelem
Helyi természetvédelmi teriilet nincs.

3.2. MOVI ERTEKEK

Orszagos védelem
Csardaszallas teriiletén orszagos védelem alatt allo, vagy védelemre tervezett épiilet nem
talalhato.

Helyi védelem

A teleplilés széles, fasoros utcaival, azonos tipusi hazaival, magas zoldfeliileti aranyaval
egységes, szép, rendezett képet mutat, ez szabalyozasi elemekkel védendo.

E védelem azt jelenti, hogy a jovében nem tanacsos ettdl a szerkezettdl eltéré jellegl
fejlesztési teriiletet kijelolni.

Helyi védett épiiletek:

Ssz. | Cim Hrsz Funkcio

1. |46. sz. fout mentén |47/1 Lakohdz

2. |46. sz. fout mentén |11 Mdzsahadz

3. |46. sz. {60t mentén |52/3 Harangldb

4. |46. sz. fout mentén |52/3 Szt. Janos Csdrda

5. |Vasutallomas 058/17 Vasutallomds épililete

3.3. REGESZETI TERULETEK

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint a telepiilésen tobb régészeti
lel6hely talalhato.

A telepiilésen talalhato régészeti leldhelyek pontos elhelyezkedése és kiterjedése a
Telepiilésrendezési tervvel parhuzamosan késziild Orokségvédelmi hatastanulmanyban
tisztazando.
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4. KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

A Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv készitésekor elsddleges szempont Csardaszallas
tajhasznalatanak és meglévo kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megorzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa.

4.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Felszin alatti vizek

A 219/2004.(VIl.21.) Korm. rendelet (a felszin alatti vizek védelmérdl) értelmében a
telepilés a ,felszin alatti viz allapota szempontjabol kevésbé érzékeny teriilethez”
sorolando.

A 27/2006.(11.7.) Korm. Rendelet — A vizek mezdgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel
szembeni védelmérél — mellékletében nem szerepel a telepiilés, tehat nem tartozik a
nitratérzékeny teriiletek kozé.

A telepiilés belteriiletén teljes korl vezetékes ivovizhalozat van, a kiilterileti tanyakon
nincs.

Az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni, hogy a
kornyezetre semminem( karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen keletkez6 veszélyes
hulladékok elszallitasarol a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

A telepiilésen meg kell alkotni a helyi allattartasi rendeletet. (A belteriileten milyen
szamban milyen allatok tarthatdéak, azok elhelyezési koriilményei, a szomszéd lakohaztol
valoé tavolsaga, stb.) Javaslat: a belteriileten el kell keriilni a higtragyas allattartasi
technologiat. Nagy- és kozepes haszonallat esetében az allattartasra szolgalo
melléképiiletet a legkozelebbi lakoépiilettél min. 15 m-es tavolsagban, kishaszonallat
esetében min. 5 m-es tavolsagban szabad csak elhelyezni.

A szennyvizcsatorna-halozat kiépiiltéig - (j épités esetén a szennyvizet vizzardan szigetelt,
valéban zart taroloban kell elhelyezni, a halézat kiépiiltével pedig minden ingatlant
kotelezni kell a kozcsatorna haloézatra valo racsatlakozasra. A szennyvizcsatorna kiéplilését
kovetden kotelezni kell az ingatlantulajdonosokat a rakotésre. A meglévo zart gy(ijtéket és
az egyedi szennyvizkezelési megoldasokat a szennyvizcsatorna haldzatra torténd
csatlakoztatasa utan fel kell szamolni.

A kozigazgatasi teriileten beliil 9 db vizjogi engedéllyel rendelkez6 fuart kat és 2 db
asottkut talalhato.

Felszini vizek

A kozségnek a 46. sz. fouttol a Harmas-, ill. a Kettds-Koros iranyaba esé teriilete a 2.94.
sz. Békési artéri oOblozet teriiletén talalhaté. Ebben az 0©blozetben egy esetleges
toltésszakadas esetén a kialakulhaté elontési vizszint magassaga 85,00 mBf.

Ontozéviz- és belvizelvezetd csatornak kiilteriileten a telepiiléstSl délre esé teriileten
jelentés szamban talalhatdéak, a tajképet is meghatarozzak. Jelentésebbek: Csardalaposi
csatorna, Csukas csatorna, Nyilasi csatorna, Bocskoréri csatorna, Nagyfenéki csatorna,
Félhalmi focsatorna. A csatornak szama ennél tobb, amelyek kis mellékcsatornak az északi
terileteken nagy kiterjedésl rizstermesztés miatt alakultak ki.

A teriilet belvizzel - a megyei terv szerint - erésen, a vizigyi feliigyelet szerint kozepesen
veszélyeztetett teriilet.

4.2. A TALAJ VEDELME

A telepiilés szantdinak jelentds része délen (46. szamul fouttol délre) kivald termohelyi
adottsagl teriilet. A Békés Megyei Foldhivatal a termdéfoldrol szolé 1994. évi LV.
torvényben foglaltak alapjan felhivta a figyelmet arra, hogy a termé6fold beépitésre szant
teriiletté (lako, vegyes, gazdasagi, Uidiilo és kiilonleges) és beépitésre nem szant teriiletté
(kozlekedési és kozmliteriilet, zoldteriilet, erdoteriilet, mezdgazdasagi teriilet és
vizgazdalkodasi teriilet) valo sorolasakor a féldvédelmi rendelkezéseket be kell tartani, az
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igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb teriiletre kell kijelolni. A
termofold csak kiilonosen indokolt esetben - helyhez kotott beruhazas céljara - vehet6
igénybe.

A termétalaj védelme érdekében az épitmények terméfoldon (kiil- és belteriileten) torténé
épitésiigyi hatosagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a
kornyezo teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A kivitelezés és az
Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett termofold
mindségében ne okozzanak kart. Foldmunkak végzésekor a talaj terméréteg-védelmének
érdekében a felsé humuszos terméréteg megovasarol gondoskodni kell.

A fatlan teriileten jelentGs a szélerozid. A széleroziot elbsegiti a véderddsavok hianya,
amely a teriiletet jellemzi, ezért mezovédd erddsavok telepitendék. Azonban a
mezogazdasagi teriileteken — a meglévokon tul — beépitésre szant teriilet nem jelolhetd
ki.

A kivitelezéshez sziikséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.) érvényes
hatdsagi engedéllyel rendelkezo kitermeldhelyrél kell beszerezni.

4.3. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A szennyezés a f(itésbol, a kozlekedésbdl, a mezdgazdasagi tevékenységbdl, a tavaszi
novényboritottsag hianyabol és a fasitas hianyabol ered. A telepiilésen hangsulyosan
jelenlévé mezdgazdasagi tevékenység kovetkeztében nemcsak a novényzettel éppen nem
fedett termoteriiletek porszennyezése jelentés, hanem a mezdgazdasagi gépjarmivek
forgalmanak légszennyezése sem elhanyagolhaté. A diléutak porszennyezését
szerencsésen kompenzalja a rizstermesztés miatt vizzel elarasztott teriiletek jelentds
aranya, hiszen a vizfeliilet kedvez6en befolyasolja a leveg6 allapotat.

A nagylizemi és kistizemi allattartasbol szarmazo blizhatas nem jelenik meg zavaré modon
a kedvezo kiilteriileti elhelyezkedésiik miatt.

A teriileten az érvényes eldirasok a leveg6 tisztasagara vonatkozoan:

A 21/2001.(11.14.) Korm. rendelet elbirasai, a 14/2001.(V.9.)KOGM-EUM-FVM egyiittes
rendelete (mddositva 25/2001.(XIl.7.) a légszennyezettségi hatarértékekrél és a
23/2001.(XI.13.) KOM rendelet a kibocsatasi hatarértékekrol.

4.4. HULLADEKKEZELES

A teleplilésen szervezett szilard- és folyékony kommunalis hulladékgy(jtés folyik. Korabban
a belteriileti 223/2 hrsz-U teriilet szolgalt a telepiilési szilardhulladék lerakasara. A
hulladéklerakét a teleplilésnek 2004. december végén be kellett zarnia, az illetékes
kornyezetvédelmi felligyel6ség részleges kornyezetvédelmi feliilvizsgalatra kotelezte az
onkormanyzatot. A szeméttelepet a feliilvizsgalati eredmények figyelembevételével
rekultivalni kell.

A teleplilésen a dogkat mar felszamolasra keriilt, az elhullott allati tetemek sorsa egyelére
nem megnyugtatoan megoldott. Ki kell alakitani ideiglenes elhullott allatgy(ijtoé teriiletet,
és meg kell oldani a rendszeres elszallitast az erre a tevékenységre engedéllyel rendelkez6
szervezettel.

A lerakasra keriild6 kommunalis hulladék mennyiségének csokkentése érdekében a
kommunalis szilard hulladék szelektiv gyljtési rendszerének kialakitasa sziikséges. A
lakoteriilet kozelében kihelyezett konténerek, Un. gy(jtészigetek szolgalhatnak
megoldasként.

A lakossagnal keletkezd veszélyes hulladékok, valamint a szelekiven gy(ijtheté hulladékok
begy(ijtésére a gyljtoszigetek mellett masik megoldasként az un. hulladékgyiijté udvarok
kialakitasa lehetséges. A hulladékgylijté udvar gazdasagi teriileten alakithaté ki, amely
kialakitas soran az 5/2002.(X.29.) KvWM rendelet rendelkezéseit kell figyelembe venni.

Az épitési-bontasi hulladékokat inert nem veszélyes hulladék-lerakon kell elhelyezni a
20/2006.(IV.5.) KvWM rendelet eldirasainak betartasaval.
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A teriileten keletkez6 hulladékok besorolasa, kezelése, tarolasa az 16/2001.(VIl. 18.) KoM
rendeletben (a hulladékok jegyzékérdl), valamint a 98/2001.(VI.15.) Korm. rendeletben (a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl) foglaltak
alapjan kell torténjen.

4.5. ZAJ-ES REZGESVEDELEM
A teriileten ipari tevékenységbdl adodod jelentds zajterhelés nincs.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 8/2002.(111.22.) KoM-
EUM rendelet 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

2. szamU tablazat - Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

gy(ijtoéut, osszekotout, bekotout, egyéb kozat...mentén
Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 o6ra éjjel 22-6 ora
Falusias lakoteriilet 60 50
Gazdasagi teriilet 65dB* 55dB*

A rendelet 1. szamU melléklete ilizemi létesitményektol szarmazoé zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi
zajterhelési hatarértékek érvényesek:

3. szam( tablazat - Uzemi létesitménytél szarmazd zaj hatarértékek.

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora
Falusias lakoteriilet 50 dB 40 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB
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5. KOZMUELLATAS
5.1 ViZI KOZMUVEK

Ivovizellatas

Csardaszallas kozség vizellatasa a Kozép-Békési Regionalis Vizm( vizellatdo rendszerérol
megoldott. A beépitett teriileten a vezetékes ivdviz ellatas megoldott, a vizellatoé halozat
100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban kiépiilt.

Szennyvizelhelyezés

Csardaszallason nem épiilt ki szennyviz-elvezet6 halozat. A keletkez6é szennyvizeket az
ingatlanok telkein zémmel elszikkasztjak, illetve zart szennyviztarozd medencékben
taroljak, amelyekbdl az Osszegyllt szennyvizeket szippantd kocsikkal a kijelolt lelirité
helyekre szallitjak.

A szennyviz okozta kornyezetszennyezés, a talajviz veszélyeztetés mértékének csokkentése
érdekében a szennyvizek kozhalozattal torténd Gsszegyljtését és tisztitd telepen torténd
kezelését miel6bb meg kell oldani.

Felszini- és csapadékviz elvezetés

A teleplilés kil- és belteriileteinek teriiletére esé csapadékvizek elvezetését a kiilteriiletén
tizemelé csatornak latjak el. Az arkok megfelelé keresztmetszeti méretekkel lettek
kiépitve, tisztitasukrol és folyamatos karbantartasukrol gondoskodni kell.

5.2 ENERGIA KOZMUVEK

Villamosenergia
A telepiilésen a villamosenergia-ellatas 100%-osnak mondhato.

Héenergia

Csardaszallas foldgazellatasanak szolgaltatéja a DEGAZ Rt. A gazellatds gerince a
Mezoberény iranyabol érkez6 nagy-kozépnyomasu vezeték, amely taplalja a helyi
gazfogadot. A gazfogado-nyomascsokkentotél indul a telepiilés szamara kiépitett
kozépnyomasu eloszto halozat.

A jelenleg 66,5 %-o0s bekotési szint 100 %-ra emelése sziikséges.

5.3. TAVKOZLES, HIRKOZLES

A telepiilésen a vezetékes és a vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények is megfeleléen
miikodnek. Tovabbi fejlesztési igények nem meriilnek fel.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ)

ES SZABALYOZASI TERV (SZT-1, SZT-2)
Jovahagyva a 4/2007. (IV.11.) Kt. sz. rendelettel
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CSARDASZALLAS ONKORMANYZAT ......./2007 (............) SZ. RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL'

Csardaszallas Kozség Onkormanyzat KépviselStestiilete a helyi 6nkormanyzatokrél szélé
- tobbszor moddositott - 1990. évi LXV. torvény, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1999. évi CXV. torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Epitési torvény) felhatalmazasa alapjan a kdvetkezé rendeletet
alkotja:

] | FEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1. 8.

/1/ E rendelet hatalya Csardaszallas kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A Helyi épitési szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2 000 méretarany(, SZT-1
jell belteriileti és az 1:10 000 méretaranyd, SZT-2 jell kiilteriileti Szabalyozasi
tervekkel (tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyiitt alkalmazhato.

/3/ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

sz. melléklet: Fogalommagyarazat

sz. melléklet: Mivi értékvédelem -Helyi védelem

sz. melléklet: Régészeti teriiletek

sz. melléklet: Védett természeti értékek

sz. melléklet: Mintakeresztszelvények

sz. melléklet: Szabalyozasi terv (SZT-1, SZT-2)

CUTAWN=

A szabalyozas elemei
2.8

/1/ Kotelezd ereji szabalyozasi elemek, melyek moddositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;
b) beépitésre szant teriilet hatara;
c) teriiletfelhasznalasi egység hatara;
d) teriiletfelhasznalasi egység besorolasa;
e) épitési ovezet, ovezet hatara és paraméterei;
f) telken beliili kotelez6 telekhasznalat (lasd fogalommagyarazat) (p-
parkold, E-erdd)
g) telek be nem épithetd része (lasd fogalommagyarazat);
h) tombonként kialakithatdo maximalis telekszam;
i) kotelezo ereji megsziinteto jel.

/2/ Kotelezd erejl szabalyozasi elemek, melyek modositasa a Szabalyozasi terv
modositasa nélkiil, egyedi eljaras keretében szakhatdsagi vélemény alapjan
lehetséges:

a) védett teriiletek;

" A rendelet ldbjegyzete nem képezi a rendelet részét.
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/3/

11/
12/

/3/

/41

/5/

1/

12/

/3/

14/

/5/

16/

b) védotavolsagok;

c) védett orszagos, helyi értékek.
Az /1/,/2/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a
tovabbi tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veendok
figyelembe.

Igazgatasi hatar, belteriilethatar médositas
3.8.

A belteriilet hatara csak az érvényes Szabalyozasi terv alapjan moédosithato.
Teriiletet csak a meglévo belteriilethez csatlakozoan lehet belteriiletbe vonni. A
jelenlegi kiilteriileti besorolasu ingatlanok belteriiletbe vonasardl oly médon kell
gondoskodni, hogy ne keletkezzenek belteriilettel korbezart kiilteriileti
foldrészletek.
A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az alabbi teriilet belteriiletbe vonasat lehet
meginditani:

a) sportoltozd teriilete’.
A belteriiletbe vonasrol, a belteriiletbe vonasi kérelem el6terjesztése utan a
képviseld testiilet hatarozatban dont.
A képviselotestiilet hatarozataban belteriiletbe vont teriiletek a belteriiletbe
vonas ingatlan nyilvantartasban valdé atvezetését kovetéen mindsiilnek
belteriletnek.

Telekalakitasi engedélyezési eljaras
4.8,

Az 1.8. /1/ bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani csak a
Szabalyozasi tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozo
jogszabalyok alapjan szabad.
Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:
a) a telekalakitas/telekosztas a Szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a
kialakitando telekszam Szabalyozasi terven jeloélteknek megfelel;
b) a Szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az Gvezet paraméterei
alapjan a telekalakitas végrehajthato.
Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhato ki, ha az eljaras
eredményeként - kialakult beépités esetén, jelen szabalyozas idején mar meglévo
zarvanytelkek kivételével - nem jon létre:
a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd fogalommagyarazat),
b) olyan telek, amely kozatrol, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat
megel6zben kialakitott maganutrol gépjarmivel nem kozelitheté meg,
s a létrejovdé telek egyszerd konturd, alakja az Ovezetnek megfeleld
beépithetdséget nem korlatozza.
A telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az eldirtnal kisebb telekméretek
alakulnak ki, de a telekalakitas kovetkeztében kedvezdbb allapot keletkezik és a
kialakuld telek a /3/ bekezdésben foglaltakat kielégiti.
A telepiilés teriiletén kozmiiteriilet céljara telek az ovezet elGirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.
Ujonnan kialakitasra keriild magan(t szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-
nél.

1 016/29c hrsz
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Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
5.8.

Az 1.8. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitési munkat végezni csak a
Szabalyozasi tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozo
jogszabalyok alapjan szabad.
Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki (lasd fogalommagyarazat).
A teleplilés beépitésre szant teriiletén,
a) oldalhataron allé beépités esetén: 14 m
b) szabadon allo beépités esetén: 16 m
szélességli meglévo telek is beépithetd, az Ovezetben kialakithatd min.
telekszélesség nagysagatol fliggetlendil.
Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az dvezeti eldirasoktdl, a meglévo
éplilet — ha az ovezet egyéb eldirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassag)
— felujithato, tet6tere beépithetd, de Uj épiilet csak az Ovezet elGirasai szerinti
épitési helyre épitheto.
A Szabalyozasi terven jelolt védotavolsagokon belil talalhato, meglévo épiilet
felujithatd, tetGtere beépitheté, de bdvitése vagy Uj épllet épitése nem
engedélyezett.
Amennyiben egy épiilet:

a) kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet Ovezeti eldirasokban
meghatarozott teriiletére,

b) ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil

a felsorolt teriiletfelhasznalasi  egységekben  elhelyezheté6  f6-  és
melléképlileteknek a telken beliili elhelyezését elvi épitési engedélyezés
keretében kell tisztazni, mely eljaras soran vizsgalando:

a) a kozvetlen kornyezethez és az utcaképhez torténd illeszkedés,

b) a szomszédos telkek és épiiletek rendeltetésszer(i hasznalata
zavarmentességének biztositasa,

c) a csatlakozdo szomszédos telkekhez és azok beépitéséhez vald
illeszkedés,

d) a tervezett épiilet, a meglévo épiiletek és a szomszédos épiiletek
tomegének aranya,

e) az épiilet telken beliili elhelyezkedése, megkozelithetdsége,

f) a mar megléve épiiletek megkozelithetésége, rendeltetésszerli
hasznalhatésaga, az U(j épilet ezen épliletekkel valé kapcsolata,
illeszkedése,

g) a telken tovabbi épiiletek elhelyezési lehetéségének biztosithatosaga,

h) a beépitési vonal,

i) az épitménymagassag,

j) az épiilettémeg,

k) a zoldfeliileti arany,

) atetoidom.

Az elvi engedély kérelmétol az épitésiigyi hatosag nyilvanvalé esetben - a
jellemzok egyértelm(i meghatarozhatdsaga esetében - eltekinthet.

A teleplilés teriiletén épitési engedély csak akkor adhato ki, ha a létesitményhez
az OTEK' vagy a helyi parkolasi rendelet szerint sziikséges parkold, rakodd helyek
megléte biztositott.

A telepiilés teriiletén hasznalatba vételi engedély csak akkor adhatd ki, ha a
létesitményhez az OTEK és a helyi parkolasi rendelet szerint sziikséges parkold,
rakodo helyek megépliltek.

" A Kormdny 253/1197. (XI1.20.) rendelete az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél
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épitési ovezetekre kotelezéen eldirt zoldfeliileti aranynak megfelelé nagysagl
teriileten a novényzet telepitése megtortént.

A beépitésre szant teriilet minden teriiletfelhasznalasi egységén (a belteriilethez
nem kapcsolodd gazdasagi teriiletek kivételével) - a csatornahalézat kiépitést
kovetGen - Uj éplilet csak teljesen kozmiivesitett épitési telken engedélyezheto.
A csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarolo épitése esetén is
A csatornahalozat kiépitését kovetéen a teljes kozmlvesitettség alol azok az
épitési telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart
szennyvizkezelési technologiat alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi
el6irasoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
6.8

Epitmények elhelyezése, ha jelen szabalyzat teriiletfelhasznalasi egységekre és
azokon bellil az épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozd elGirasai szigorubb
szabalyokat nem allapit meg, az OTEK vonatkozd eléirasai szerint torténhet.
Meglévo épiileten csak akkor engedélyezhet6é épitési tevékenység, tovabba az
engedély nélkil, vagy az engedélytol eltéréen épitett épitmények csak akkor
kaphatnak végleges fennmaradasi engedélyt, ha jelen szabalyzatban foglaltaknak
megfelelnek, illetve az épitési tevékenységgel az elbirasok teljesithetok.

A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb
antenna, zaszlotarto oszlop:

a) belteriileten, védett természeti teriileten, kertteriileten kivételes
esetben sem helyezheto el,

b) egyéb teriileteken csak okleveles tajépitészmérnok altal készitett
tajképvédelmi, tajesztétikai szakvélemény (lasd fogalommagyarazat)
alapjan helyezheto el, de 10 méternél magasabb antenna nem épithet6;

5,0 m-es vagy annal nagyobb eldkertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb
oldalkertben:

a) kerti épitmény (lasd fogalommagyarazat);

b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkili
terasz;

c) kozmiibecsatlakozas épitménye;

d) terepszint alatti haztartasi tiizel6éanyag tarolo;

e) zart szennyviztarolo;

f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal osszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezheto el.

Az 5 m-nél kisebb el6kertben csak:

a) kozmibecsatlakozas épitménye;

b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezheto el.

tobb fééplilet (lasd fogalommagyarazat) is engedélyezhetd, illetve melléképiilet
(lasd fogalommagyarazat) épithetd.

A beépitésre szant teriileteken a gépkocsik tarolasat a Szabalyozasi terven jelolt
helyeken, valamint a telken belll kell megoldani.
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Beépitési mad, épitési hely
7.8

.....

alabbi:

a) O oldalhataron allé,

b) SZ  szabadon allo.

Oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:

a) az északi telekhatar;

b) észak-nyugati telekhatar;

c) észak-keleti telekhatar;

d) a mar tulnyomo részben beépitett utca esetében a kialakult telekhatar, s
igy foghijbeépités esetén ikres jellegl beépités is kialakulhat.

Az egyes beépitési modok esetében alkalmazhato épiilet elhelyezés az 1. szamu
fliggelékben foglaltak szerint lehetséges.
Saroktelek beépitési modja:

a) szabadon allo beépitési mod esetén: szabadon allo,

b) oldalhataron allo beépités esetén- az utcakép egységessége, a
telepiilésszerkezet megorzése érdekében - a telket szabadon alloként is
be lehet épiteni,

Ugy, hogy a csatlakoz6 utcak épitési vonalahoz (lasd fogalommagyarazat)
igazodjon.
Az el6kert, amely egyben beépitési vonal is:

a) tulnyomorészt beépitett telektomb (lasd fogalommagyarazat) esetén: a
tomb érintett utcaszakaszan kialakult allapothoz igazodoé kell legyen,

b) Uj beépités esetén:

- lakoteriilet esetében: 5 m;
- kiilteriileti gazdasagi teriilet esetében: legalabb 10 m;
- belteriileti gazdasagi teriilet esetében: legalabb 5 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.
Amennyiben az utcaban jellemzé el6kert méret nem allapithaté meg, (gy az
elékert mérete 5,0 m, s az éplilet helye az igy kijelolhetd épitési helyen beliil
szabadon megvalaszthato.
Az oldalkert és hatsokert:
a) az OTEK szerinti, ha a Szabalyozasi terv masként nem jeloli.
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A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Miivi értékvédelem
8.8.

Csardaszallas teriiletén orszagos védelem alatt allo, vagy orszagos védelemre
javasolhato éplilet, épitmény nincsen.
A teleplilésen a 2. szamU melléklet 1. pontja szerinti épiiletek, épitmények
részesiilnek helyi védelemben.
Helyi védett éplilet torlése és felvétele, e rendelet 2.8 /3/ bekezdése alapjan a
rendelet modositasa nélkil okl. épitészmérnok szakvéleménye alapjan is
elvégezhetd.
A helyi védett épiiletek bdvitése, felljitasa, (homlokzatvakolas, szinezés,
nyilaszaré csere, tetd felljitas, tetotér beépités) soran az eredeti épiilet
anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat alkalmazd, vagy ahhoz alkalmazkodd
épitészeti megoldasok engedélyezheték. Az éplileteken, épitményeken végzett
barmilyen épitési munka esetén az Orokségvédelmi hatastanulmany
iranymutatasai szerint kell eljarni.
Helyi védett éplilet bontasa csak indokolt esetben - életveszély-elharitas -
lehetséges, bontas el6tt a helyi védett ingatlant torolni kell a védett épliletek
listajarol.
Helyi védett épiilet bontasa indokoltsaganak megallapitasahoz a bontasi
engedélyhez épitészeti szakvélemény csatolasa sziikséges.

Altalanos épitészeti el6irasok
9.8

Csardaszallas teriiletén az épitési engedélyezés soran kizarolag az
anyaghasznalataban, megjelenésében és szinezésében a helyi hagyomanyokhoz
illeszked6 épiilet épitésére adhatod ki engedély.
Az engedélyezés soran vizsgalni kell:

a) az épllet szerkezetét, a felhasznalt anyagokat, az épiilet tomegét,

b) a tet6héjazat anyagat,

c) a nyilaszardok anyagat, formajat,

d) a homlokzatképzést,

e) a tetéidom, tetdgerinc formajat, iranyat, hajlasszogét.
A teleplilés beépitésre szant teriiletén az épitési telek utcai keritését attort
szerkezetiiként kell kialakitani, Ugy hogy a tomor feliiletek aranya nem haladhatja
meg a 50 %-ot. Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,50 m lehet. 1,20 m-ig
tomor kerités épitheto.
Az oldal és hatso telekhataron épitendé kerités magassaga nem haladhatja meg az
1,80 m-t.
A homlokzat-fel(jitasnak a kozteriiletrél lathatd épiilethomlokzat egészére ki kell
terjednie, részbeni felljitasok, festések kiegészitését akkor is el6 kell irni, ha a
homlokzat-fel(jitas egyébként nem lenne engedélykoteles.
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Régészeti teriiletek
10.8

Csardaszallas régészeti teriileteit a 3. sz. melléklet tartalmazza, az egyes
teriiletek a Szabalyozasi terven pontosan lehataroltak.

Régészeti érintettség esetén' nyilvantartott régészeti leldhelyeken a teriiletileg
illetékes Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el.

A nyilvantartott régészeti lel6helyeken torténé foldmunkaval jard beruhazasok
alkalmaval a sziikséges régészeti szakmunka mértékét a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal esetenként, egyedileg, szakhatosagi allasfoglalasban hatarozza meg. A
foldmunkaval jaré tevékenységet csak a teriiletileg illetékes Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagi allasfoglalasaban megfogalmazott feltételek
teljesiilése esetén szabad elkezdeni.

Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet, vagy jelenség keril eld, a
teriiletileg illetékes mizeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni
kell.

A nagy feliileteket érinté beruhazasok elétt a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

A régészeti orokséget érintd6 kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.

Nyilvantartott régészeti lel6helyen csak indokolt esetben lehet mélyszantast,
késezést végezni, illetve intenziv mezégazdasagi munkalatokat végezni nem lehet.
A régészeti értékek bemutatasa céljabol tanosvényt és régészeti bemutatohelyet
jelol a Szabalyozasi terv.

Reklam, hirdetétabla
11. 8

Csardaszallas  teljes teriiletén 1 m?t meghaladdé méretli cégér(ek),
reklamhordozo(k) és hirdet6tabla(k), reklamfelirat és fényreklam csak épitési
engedély alapjan létesithetd. Kivételt képeznek ez aldl a kulturalis rendezvényt,
misort hirdet6 plakatok, hirdetmények, melyek az arra allandésitott és
engedélyezett hirdet6-berendezéseken helyezhetok el.

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa
12. 8.

Kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten, Kkoztéren
(tovabbiakban: kozteriilet) elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarmi és gyalogos kozlekedést.

Kozteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezhet6
el, ha

a) a kozteriileten kiviili épitmények eléirasosan megkozelithetok,

b) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti,

c) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza,

d) a kozmiilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza,

e) a jarmulvezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.
Kozteriileten pavilon, arusité fiilke csak épitési hatosagi engedély alapjan
helyezheto el.

Onalld épitmények, koztargyak (6ra, zaszlordd, szobor) csak épitési hatdsagi
engedély alapjan helyezhetok el.

1

a Kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény és a hozzd kapcsolodd

végrehajtdsi rendeletek
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A telek helyrajzi szamat, illetéleg az épiilet hazszamat a kozteriiletrél illetoleg a
maganutrol jol lathaté modon fel kell tiintetni. A tablak kihelyezésének
kotelezettsége az ingatlan tulajdonosat terheli. Az onkormanyzat az errdl szold
kilon rendelete alapjan a hazszamtablak egységes kialakitasat irhatja eld.

Taji és természeti értékek védelme
13.8.

Az orszagos és helyi jelentoségli védett természeti teriiletek lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

A gyep, erdé6 és nadas teriileteket érinté mlvelési agvaltoztatasi, telekalakitasi és
épitési engedélyezési eljarasba szakhatdsagként be kell vonni a teriiletileg
illetékes természetvédelmi szakhatosagot, erdd teriiletek esetében az Allami
Erdészeti Szolgalatot is.

Az élovilag (flora, fauna) igénybevétele csak olyan moédon torténhet, amely az
életkozosségek természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget
nem karositja, illetéleg funkcidoit nem veszélyezteti. A Csardaszallas igazgatasi
teriiletén lévo éldvilagot, a természeti teriileteket gondos emberi tevékenységgel
ovni kell.

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti
értékek), a tajra jellemzo6 természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat.
Ennek megfeleléen a teleplilés teriiletén a taj jellegét, esztétikai, természeti
értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység folytatasara alkalmas épitményt
elhelyezni tilos.

A telepiiléskép, a telepiilés zoldfelileti rendszerének és novényallomanyanak
megovasa érdekében a telepiilés kozteriiletein és kozcéllu zoldfeliiletein (parkok,
erdok, fasorok) élo fat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan szabad.
Amennyiben a pétlando fak a fakivagas altal érintett ingatlanon nem helyezhet6k
el, vagy csak részben helyezheték el hely hianyaban vagy egyéb okbol, Ugy a
potlast az illetékes hatosag altal a fakivagasi engedélyben meghatarozott egyéb
modon kell elvégezni. A potlas koltsége a fakivagast kezdeményezot terheli.
Ujonnan létesiilé és kialakuld kozteriileti utak mentén legalabb egyoldali,
atlagosan 10 méter toétavolsagot meg nem haladd fasor telepitend6é. A fasor
létesitéséhez fanként legalabb 4m?-nyi burkolatlan feliilet vagy legalabb 1,5 m
széles, az Utburkolattal parhuzamos zoldsavot kell kialakitani és fenntartani.
Belteriileten Uj kozutak, utcak kialakitasanal a tervezett fasort a miiszaki atadasig
el kell telepiteni. Az utcai fasorok telepitéséhez, az utca egyéb miszaki
kialakitasat figyelembe véve (légvezeték, kozvilagitas), a teriileten 6shonosan él6
fas novényzet alkalmazhato.

Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten, a szerkezeti jelentOségl utak,
vizfolyasok mellé fasorokat kell telepiteni, illetve a meglévd fasorokat, galéria
novényzetet fel kell Gjitani.

A kozteriiletek, kozparkok fasitasanal, it menti fasorok telepitésénél elsésorban
lombos, a tajra jellemz6, honos fafajok telepitendék. A gyorsan oregedd, konnyen
toro, illetve szemeteld vagy allergiakelt6 fafajok telepitése tilos.

A mezdbgazdasagi teriileteken tortén6é muvelési agakon beliili valtoztatast be kell
jelenteni a foldhivatalnak.
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Orszagos jelentdségi természetvédelmi teriiletek és értékek
14.8.

A Koros-Maros Nemzeti Parkhoz tartozo védett teriiletek a Szabalyozasi terven
keriiltek jelolésre, a teriiletek felsorolasat a 4. sz. melléklet /1/ bekezdése
tartalmazza.
A Koros-Maros Nemzeti Park teriileteire az orszagos eléirasok az iranyadok.
A N2000 teriiletek felsorolasat az 4. sz. melléklet /2/ bekezdése tartalmazza.
Az Orszagos Okoldgiai Haldzathoz tartozd teriiletek felsorolasat az 4. sz. melléklet
/3/ bekezdése tartalmazza.
Okologiai halézat, Natura 2000 halozat, valamint természeti teriileteken a
vonatkozo jogszabalyok elGirasai a mérvadoak. Tajhasznalat, mivelési
agvaltoztatas, épitmény-elhelyezés csak a teriiletileg illetékes természetvédelmi
szakhatosag egyeztetésével torténhet.
Természeti teriileten
a) beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki.
b) szennyez6 vagy veszélyezteto létesitmény nem helyezhet6 el.
c) csak olyan gazdasagi célu hasznositas, kornyezeti igénybevétel,
gazdalkodas torténhet, amely a teriilet biologiai sokféleségét fenntartja.
d) természetes vagy természetkozeli erdok, gyepek (rét, legel6) nadasok,
vizes élohelyek nem sziintethetok meg.
e) Uj épitmény, létesitmény csak a természeti értékek, tajképi adottsagok
karositasa, sérelme nélkiil helyezheto el.
f) adotorony, tavkozlési magas épitmény, magasfesziiltségli villamos
tavvezeték nem létesitheto.
A 4. sz. melléklet /4/ bekezdése szerinti kunhalom orszagos jelentéségli védett
természeti emlék, ezért a hatalyos természetvédelmi torvény és rendeletei
vonatkoznak kezelésére.
A kunhalmok 100 m-es korzetén belil, annak allapotat, fennmaradasat
veszélyeztet6 tereprendezési tevékenységet folytatni tilos.
A kunhalmok keletkezéskori kornyezeti allapotat, gyepes megjelenését
amennyiben lehetséges, helyre kell allitani.

Kornyezetvédelem
15.8

Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni,
hogy:

a) a legkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b) megeldzze a kornyezetszennyezést,

c) kizarja a kornyezetkarositast.
A védoteriileten (védbovezet, védbsav teriiletén) belil éplilet, épitmény csak az
illetékes szakhatosag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A beépithetbség feltételeit
az épitésiigyi hatosag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és
az illetékes szakhatdsagok véleménye alapjan. A karos hatasu tevékenység nem
kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésli ovezeteket a véd6tavolsagnal
jobban.
Uj funkcid létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni legkésébb az
épitési engedély iranti kérelem beadasaig.
A gazdasagi-, kilonleges-, kozlekedési- és kozmditeriilet ovezeteinek teriiletén Uj
épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran
teljesulniuk kell.
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A teriileten a 10 férohelyet eléro parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez
hordalék-, olaj- és iszapfogd beépitése sziikséges.

A rombolt és szennyezett felszinli teriileteket, a kozegészségiigyi és
kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfelelden, rekultivacios terv alapjan kell
helyreallitani és elsésorban zoldfelliletként Ujrahasznositani.

Nagy- és kozepes haszonallattartd épiiletet és tragyatarolot lakd, intézmény és
udilé funkcioju éplilettél 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.

Lakoteriileten allattarto épitmény élelmiszertarolo, -feldolgozo és -forgalmazd
létesitményektdl, tovabba iskola, dvoda, bolcséde, egészségiigyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

Az allattartassal és az allattarto épiiletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
16. §

A beépitésre szant teriileteken (j létesitmények kizarolag abban az esetben
létesithetok, ha a keletkez6 szennyvizek torvényben elGirt moédon torténd
kezelése megoldott és biztositott. Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizek a kozcsatornaba nem vezethetdk'.

A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini vizek korzetében
nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, illetve a felszin alatti
vizek, illetve a talaj allapotat szennyezik.

A felszini és felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes
hulladékot, = novényvédoszert,  mltragyat, (tsézasi anyagot kizarolag
engedélyezett, szivargasmentes, vizzard szigetelésl, zart taroléedényben lehet
elhelyezni.

Allattarté épiilet felszini vizek partélétdl szamitott 200 méteren belill nem
létesithetd.

Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarol, medrik tisztitasarol a
tulajdonosnak folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartas
elmulasztasa esetén az Onkormanyzat koteles a tisztitast elvégezni, amelynek
koltsége a teriilet tulajdonosat terheli.

A felszini vizek oOntisztulasanak elGsegitése miatt a parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét vizgazdalkodasi ovezet
keretein beliil kell biztositani.

A levego védelme
17. 8

A telepiilésre az altalanosan érvényes levegltisztasag-védelmi értékek
vonatkoznak.

A teriileten csak olyan létesitmények, technoldgiak helyezhetdk el, amelyek ezen
eloirasokat kielégitik. A teriiletre érvényes levegémindségi és a légszennyez6
anyagok kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell
figyelembe venni.

Kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek kozigazgatasi teriileten csak az
allattartasi rendeletben eldirt és rogzitett modon folytathatok.

1 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet 1. sz. melléklet I. része
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A termofold védelme
18. 8§

A termofoldet mas célu hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivételes
esetben lehet felhasznalni. A 30AK-nal jobb mindségli terméfold csak kiilonosen
indokolt esetben - helyhez kotott beruhazas céljara - veheté igénybe. Az
igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelelé legkisebb teriiletre kell
kijelolni.

Talajmozgatassal jard tevékenység végzése, illetve a teriilet el6készitése soran a
termofold védelmérdl, osszegylijtésérdl és Gjrahasznositasarol gondoskodni kell,
A telepiilés teriiletén feltoltésre kornyezetkarosito anyag nem hasznalhato.

Epités elSkészitési munkak, tereprendezés soran mindség-tanUsitvany nélkiili
toltéanyag nem épithet6 be.

Kommunalis szennyviz, kezeletlen szennyviziszap, egyéb nem veszélyes hulladék
terméfoldon torténd elhelyezése tilos.

Mezo6gazdasagi rendeltetési teriilet tisztitatlan szennyvizzel torténd ontozése a
kozigazgatasi terlileten nem engedélyezhetd.

A telepiilésen keletkezo, allattartasbol szarmazé higtragya mezbgazdasagi
mUvelésl termo6foldon kizardlag a talajvédelmi hatosag engedélyével helyezhet6
el.

Mezl6gazdasagi teriileten a talajvédelmi hatosag engedélyével csak tisztitott
szennyviz és kezelt szennyviziszap hasznalhato fel.

A teleplilés teriiletén tilos a szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

Minden teriileten az erdzidveszély mértékének megfeleld tevékenység végezheto,
torekedve arra, hogy a tevékenység hatasara az a lehetd legkisebb mértékre
csokkenjen.

A teriileten csak olyan tevékenység folytathato, amely nem okoz talajszennyezést.
Vizfolyasokba allattartasbol szarmazé higtragya, szerves és miitragya, valamint
novényvédo szer csurgalékvize nem keriilhet.

A mezbgazdasagi teriileteken torténdé muvelési agakon belili valtoztatast be kell
jelenteni a foldhivatalnak.

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
19. 8§

A hulladék termeldje, birtokosa a tevékenysége gyakorlasa soran keletkezd, illetve
mas modon a birtokaba keriild hulladékot koteles gyljteni, tovabba
hasznositasarol vagy artalmatlanitasarél gondoskodni.

A hulladék gy(ijtése, tarolasa csak a kornyezet veszélyeztetését kizar6 maddon,
zart térben vagy zart gyljtéedényben torténhet.

A telepiilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék
elhelyezése. Epitési-bontdsi hulladék kizarolag inert vagy nem veszélyes
hulladéklerakon helyezhet6 el. Maganteriileten torténd végleges elhelyezés csak a
hatosagok engedélyével torténhet.

A telepiilés teriletén (j hulladéklerako, vagy hulladékartalmatlanitd nem
létesithetd.

Szilard vagy folyékony hulladék a teleplilés kozigazgatasi teriiletére mas
teriiletekr6ol nem hozhato be tarolas illetve artalmatlanitas céljabol, kivéve
Ujrahasznositas esetén.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak Ugy
folytathatd, hogy az Ulizemelteté koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.
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A veszélyes hulladék atmeneti tarolasa, a vonatkozd jogszabalyok szerint, a talaj,
a talajviz, illetve a leveg6 szennyezése nélkiil, zart térben torténhet.

Veszélyes  hulladékok artalmatlanitasat végzé  telephely,  kommunalis
hulladéklerakd telep, higtragyas technologiaju allattarto telep a telepiilés
igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

A hulladékot a hasznositas eldsegitése érdekében a hasznositasi, technologiai,
gazdasagi lehetdségeknek megfeleléen elkiilonitve kell gydjteni.

Az illegalis hulladéklerakok felszamolandok, teriiletiik rekultivalando.

A felhagyott hulladéklerakd teriiletét’ a szakhatdsag eldirasainak megfelelen
rekultivacios terv (lasd fogalommagyarazat) alapjan rekultivalni kell. A teriileten
épiilet, épitmény nem helyezheté el. A rekultivacio elvégzéséig a teriilet
elzarasat, veszélyességének megjelenitését biztositani kell.

Az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni,
hogy a kornyezetre semminem( karos hatassal ne legyenek. Az esetlegesen
keletkezo veszélyes hulladékok elszallitasardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.
Allati tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

Hulladékgyiijto udvar kizardlag gazdasagi teriileten jelolheto ki.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén dogkonténer a belteriilet hataratol legalabb
500,0 m es védétavolsag biztositasaval létesitheto.

A csatornahalozat kiépliléséig csak zart szennyviztarolo létesitése engedélyezhetd.
A szennyvizcsatorna kiéplilését kovetéen kotelezni kell az ingatlantulajdonosokat
a rakotésre. A meglévo zart gylijtoket, és az egyedi szennyvizkezelési
megoldasokat a szennyvizcsatorna haldzatra torténé csatlakoztatasa utan fel kell
szamolni.

A zaj elleni védelem
20. 8

A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védend6 létesitmények
kornyezetében? a lakoteriiletre meghatarozott hatarértéket nem haladhatja meg.
A teleplilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfelel6en
biztositando. A zajt keltd és a zajtol védendo létesitményeket egymashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkoz6é =zajterhelési hatarértékek
betartasra keriiljenek.?

Zajt, illetve rezgést el6idézd meglévo, vagy (j lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan
modon szabad engedélyezni és lizemeltetni, hogy a keletkezé zaj a teriiletre,
illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket
ne haladja meg.

A zaj- és rezgésvédelmi Ovezeti elGirasok megtartasardl az épitési engedély
kérelmében a kérelmezonek nyilatkoznia kell.

(223/2 hrsz)

2.8/2002. (I11.22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet

3 Zajvédelmi szempontbdl - a kozlekedésbél szdrmazé - megengedett A-hangnyomdsszint a
teleplilési utak mentén nappal 55dB, éjjel 45 dB, egyéb lakdteriileteken 50/40 dB.
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Geologiai elbirasok
21.8

Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és
kozteriileteken a felszini vizek akadalytalan eroziomentes elvezetése biztositott
legyen.

A mélyfekvésli, magas talajvizallasu teriileteken (vizfolyasok, tavak mederkozeli
teriilete) épitmények létrehozasa el6tt talajmechanikai vizsgalatokkal kell
tisztazni az igénybevett kozettér allapotat, az épités feltételeit.

Tlzvédelem
22. 8.

A torvényi rendelkezés szerint a gazdalkodd tevékenységet folytato
maganszemélyek, jogi személyek, a jogi és magan jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezeteinek az oltdviz biztositasarol gondoskodni kell. A gazdalkodd
tevékenységet nem folytatd maganszemélyek részére az oltdviznyerési
lehetdségek biztositasa az oOnkormanyzat feladata. Az oltovizet az Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat szerint kell biztositani.

A telepiilésen a mértékado tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a teriileten
létesitendé tlzoltd vizforrasokbol biztosithatd oltoviz-intenzitassal ellathato
terulet.

A tlizoltésag vonulasa és mikodése céljara - ha arrél jogszabaly illetve nemzeti
szabvany masként nem rendelkezik - az épitményekhez olyan utat, illetve
teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a tlzoltdé gépjarmiivek nem rendszeres
kozlekedésére és miikodtetésére.

Utak tekintetében a tlizvédelemre a 48.8 /23, 24/ el6irasok vonatkoznak.
Tiiziviz-ellatas tekintetében a 50. §. el6irasai az iranyadoak.

Védéteriiletek, védétavolsagok
23. 8.

A telepiilés igazgatasi teriiletén talalhatok olyan [étesitmények, amelyek a
kornyezetiikre karos hatast gyakorolnak. Ahhoz, hogy a kornyezetre gyakorolt karos
hatasok az orszagos eldirasokban megengedett hatarértékeket ne haladjak meg, a
létesitményekhez védéteriiletek, védotavolsagok kijelolése sziikséges.
Csardaszallas teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezo,
illetve védoteriiletet igénylo létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmivek, kozmdlétesitmények,

c) temeto,

e) ipari gazdasagi létesitmények,
A kozlekedési teriiletek védotavolsagait e rendelet 48. § tartalmazza. A
védotavolsagokon belll épiilet csak a szakagi jogszabalyokban elGirt feltételek
szerint, illetve ezek hianyaban a Kozlekedési Feliigyelet eseti elbirasa szerint
helyezheto el.
A kozmlvek, kozmiilétesitmények e rendelet 2. szamu fliggeléékben és az agazati
el6irasokban rogzitett védotavolsagait biztositani kell. A védotavolsagon beliil
mindennem(i tevékenység csak az illetékes lzemeltetd, az érintett szakhatdsag
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.
A temeto6 telkétol megtartandd védotavolsag 30 m. A védotavolsagon beliil Uj épilet,
épitmény nem helyezheto el, allattarto tevékenység nem folytathato, vizkivételi hely
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nem létesithetd, valamint étkezési célra torténd novénytermesztés, illetve a talaj
allékonysagat befolyasold tevékenység nem folytathatd. Meglévé éplilet esetén —
amennyiben az épitési dvezet egyéb eldirasait kielégiti — meglévo épiilet felljithato,
korszerUsithetd, alapteriilete bdvithetd, tetétere beépithetd, de Uj épilet nem
helyezhet6 el.

Az ipari gazdasagi-agraripari ovezet védéteriileten (védéovezet, védosav teriletén)
beliil épiilet, épitmény csak az illetékes szakhatdsag(ok) hozzajarulasaval létesithetd.
A beépithetdség feltételeit az épitésiigyi hatosag allapitja meg a karos hatas
mértéke, a helyi adottsagok és az illetékes szakhatosagok véleménye alapjan. A karos
hatasu tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetés( ovezeteket
a védotavolsagnal jobban.
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Il FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS
Beépitésre szant teriilet
24.8
/1/ Csardaszallas teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:
a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b) Falusias lakoteriilet (Lf)
c) Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
d) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
e) lpari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet (Gip-A)
f) Ipari gazdasagi teriilet - ipari teriilet (Gip-1)
g) Kulonleges terliletek
- sportteriilet (K-Sp)
- temeto (K-T)
- vasutallomas teriilete (K-Va)
- vizi turisztikai/vizgazdalkodas létesitményeinek teriilete (K-Vt/Vg)
- régészeti bemutatdhely (K-R)
Kertvarosias lakoteriilet
25. 8
/1/ Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel szabalyozott
teriletfelhasznalasi egység, mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalod, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem
halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
/2/ Kertvarosias lakoteriileten az OTEK'-ban felsoroltak koziil 6nallé épiiletként
elhelyezhet6:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
épiilet;
c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
d) a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaro kézmdipari épiilet.
/3/ Kertvarosias lakoteriilleten az OTEK-ban felsorolt kivételesen elhelyezheté
épiiletek koziil, az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén elhelyezheto:
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény;
/4/ Kertvarosias lakoteriileten kivételesen sem helyezhetd el:
a) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré egyéb gazdasagi
épitmény;
b) lzemanyagtolt6 allomas;
c) egyéb gazdasagi épitmény.
"13.5(2)
213.5(3)
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/5/ A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando

telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdileti
(m?) (m) (%) (m) mutato

Lke1 SZ 3000 36 20 7,5 50 0,6
SZ szabadonalld beépités

/6/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, az 5.
§ /11-13/ bekezdések figyelembevételével.

/7] Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizarolag egy épiiletben
nyerhet elhelyezést.

/8/ Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészitd
funkcioju onallo épliletként:

a) jarmitarolo;

b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;

c) barkacs mihely;

d) miterem;

e) a kornyezetet nem zavar6 kézmudipari tevékenység mihelye;

f) a telken folydo mezbdgazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei;

g) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet

helyezheto el.
/9/ Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:

a) kozmu-becsatlakozasi mitargy;

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m2);

c) kerti épitmény;

d) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

e) kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes
vetulettel;

f) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

h) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotarto oszlop.

/10/ Az ovezet teriiletén allattartast szolgalo épliletek, épitmények és melléképliletek
csak akkor helyezhetok el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati rendelet az
allattartast lehetévé teszi.

Falusias lakéteriilet
26. 8§

/1/ Falusias lakoterilet a  Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglald, 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem
haladd lakoépliiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épliletek is
elhelyezhetok.

/2/ Falusias lakoteriileten az OTEK'-ban felsoroltak koziil 6nalld épiiletként
elhelyezhet6:

"14.5 (2)
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/3/

14/

/5/

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet;

c) szallashely szolgaltato épiilet;

d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;

e) kézmluipari épitmény;

f) sportépitmény.
Falusias lakoéteriileten az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén onalld
foépiiletként kivételesen elhelyezheto:

g) mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;

h) termeld kertészeti épitmény.
Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhet6 el:

a) lzemanyagtoltd allomas.
A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités |Kialakithato [Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti |modja (legkisebb legkisebb megengedhet6 |legnagyobb zoldfeliileti  |legnagyobb
jele teriilete telekszélessége |beépitettsége |épitménymagassaga |aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) %) (m) mutat6

Lf1 |0 1200 16 30 4,5 60 0,5
Lf2 |0 1200 20 30 6,0 60 0,5

0  oldalhataron all6 beépités

SZ  szabadon allo beépités
/6/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, az 5.

17/

/81

19/

/10/

§ /11-13/ bekezdések figyelembevételével.
Az épitési ovezet telkein a fo rendeltetés szerinti funkcid kizarolag egy épiiletben
nyerhet elhelyezést.
funkcidju onallé épiiletként:
a) jarmitarolo;
b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;
c) barkacs mihely;
d) miterem;
e) a kornyezetet nem zavaro kézmuipari tevékenység mihelye;
f) a telken folydo mezbégazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei;
g) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet
Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése (j épiilet esetén a fé rendeltetés
szerinti épiilettel egy tomegben, onallé épiiletben, kizarolag meglévo foeéplilet
esetén lehetséges.
Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:
a) kozml-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m? alapteriilettel,
c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységii, legfeljebb 2 m?
fellilet( kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,
e) kerti viz- és fiirdémedence, -napkollektor (amennyiben nem utcafrontra
épitik, épitett -tlizrakohely,
f) kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes
vetulettel,
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11/

12/

/13/

/14/

g) haztartasi célu kemence, husfiistolé, jégverem, zoéldségverem,

h) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

i) szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna, zaszlétartd

oszlop.

Az Ovezet teriiletén allattartast szolgald épiiletek, épitmények és melléképiiletek
csak akkor helyezhetok el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati rendelet az
allattartast lehetévé teszi. Az allattartasi rendelet megalkotasaig allattart6 épiilet
elhelyezhet6é.
Az allattartasrol szolo helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattarto éplilet csak
a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladod, de legfeljebb 100 m?
brutto szintteriilet( lehet.
A Szabalyozasi terven a telek be nem épithet6 részeként jelolt teriileten folias
technologiaju  kertészeti épitményeken kivil mas épiilet, épitmény nem
helyezheto el, a teriilet hazikertként (lasd fogalommagyarazat) hasznositando.
A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét
figyelembe kell venni. Kizarolag a telkek utcafronttol szamitott 50 m mély
telekrésze épithet6 be. A beépitési %, és minimalis zéldfeliilet megallapitasakor a
telek be nem épithetd részét figyelmen kiviil kell hagyni.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

27. 8.

/1/ A telepliléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott
teriletfelhasznalasi egység, mely tobb onallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, lako- és olyan helyi telepiilési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épliletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

/2/ Telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK'-ban felsoroltak koziil 6nallo
épiiletként elhelyezheto:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;
b) igazgatasi épillet;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet;
d) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet;
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
f) sportépitmény.
/3/ Telepliléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezheto el:
a) Uzemanyagtoltd allomas;
b) parkoléhaz;
c) onallo féépiiletként egyéb gazdasagi épitmény;
d) onallo féépliletként termeld kertészeti épitmény;
e) allattarto épillet;
f) tovabba hulladékudvar.
"16.5 (2)
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/4/

A telepliléskozpont vegyes épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités |Kialakithato ([Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti |modja [legkisebb legkisebb megengedhet6 |legnagyobb zoldfeliileti  |legnagyobb

jele teriilete telekszélessége |beépitettsége |épitménymagassaga |aranya (%) szintterdileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6

Vit |0 2000 16 30 6,0 50 0,7

vtz |0 1500 16 30 4,5 50 0,5

Vt3 |SZ 2000 36 30 6,0 50 0,7

Vt4 |SZ 2000 50 20 6,0* 60 0,5

(0] oldalhataron all6 beépités

Sz szabadon all6 beépités

* lasd /9/ bekezdés

/5/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, az 5.
§ /11-13/ bekezdések figyelembevételével.

/6/ Az épitési Ovezet teriiletén tobb fé funkcioju épiilet is épithetd, amennyiben
legalabb az egyik kozfunkciot lat el.

/7/  Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése:

a) (j épiilet esetén a fo rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;
b) terepszint alatt (tamfalgarazs is).
torténhet.
/8/ Telepliléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kovetkezbk
helyezhetdk el:

a) kozml-becsatlakozasi mdtargy;

b) huzlladéktartély-térolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m-);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m?
felilet( kirakatszekrény;

d) kerti épitmény;

e) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes
vetulettel;

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto.

/9/ Az épitési ovezet teriiletén templom épitése esetén az épitési ovezetben eldirt
legnagyobb épitménymagassag + 3-m-rel tulléphetd.

/10/ Az épitési ovezetben elhelyezhet6 kereskedelmi céli épiilet bruttd szintteriilete
az ovezeti elirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 1000 m?-t.

Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet
28. §.

/1/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban nem zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek lehelyezésére szolgal.

/2/ Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriileten az OTEK'-ban felsoroltak koziil
onallo épliletként elhelyezheto:

"19.5 (2)
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a) mindenfajta, nem jelentés zavard hatast (lasd fogalommagyarazat)
gazdasagi tevékenységi célu épiilet;

b) a gazdasagi tevékenyseégi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet szamara szolgald legfeljebb kétlakasos lakdéplilet;

c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet;

d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

/3/ Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten az OTEK'-ban felsorolt kivételesen
elhelyezhet6 épliletek koziil, az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén
elhelyezheto:

a) egyéb kozosségi, szorakoztato épiilet;
b) lzemanyagtolt6 allomas;
c) sportépitmény.
/4/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:
a) parkolohaz.

/5/ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités |Kialakithato ([Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti |modja (legkisebb legkisebb megengedhet6 |legnagyobb zoldfeliileti  |legnagyobb

jele teriilete telekszélessége |beépitettsége |épitménymagassaga |aranya (%) szintterdileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6

Gksz1 |SZ 2000 30 30 4,5 50 1,0

Gksz2 |SZ 2000 30 30 6,0 50 1,0

Gksz3 |SZ 3000 30 30 9,0* 50 1,0

SZ szabadonall6 beépités

* lasd. /8/ bekezdés

/6/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, az 5.
§ /11-13/ bekezdések figyelembevételével. A kiilteriileten lévo Gksz ovezet telkei
részleges kozmuvesitettség esetén is beépithetok.

/7] Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkcioju éplilet is épithetd.

/8/ Gazdasagi épiilet épitése esetén ha az alkalmazott technolégia nagyobb épitmény
magassagot kovetel meg az épitési ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd
épitménymagassag legfeljebb 3 méterrel tulléphetd.

/9/ Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten épiilet csak a telekhatartol 5 m-re
helyezheto el.

/10/ A Gksz 1 jelii ovezetben a meglévo lakoépiiletek az Ovezet paramétereinek
betartasaval felujithatok, bévithet6k, ujjaépithetok.

/11/ A Gksz 3 jelii ovezetben Uj éplilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat a
5.8 /6,7/ bekezdésekben foglaltak szerint elvi épitési engedélyezési eljaras kell,
hogy megelézze.

/12/ A Gksz 3 jell ovezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil — a szabalyozasi
terven jelolt helyen — a telekhatarok mentén min. 5 m-es savban tobbszintl(i
novényzet (gyep-,fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.

"19.5(3)
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Ipari gazdasagi teriilet

29.8

/1/ lpari gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi Terven Gip jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, amely olyan gazdasagi tevékenységl célu épiiletek
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetéek
el.

/2/ Az ipari gazdasagi teriileten az épitmények elhelyezése és hasznalata szerint az
alabbi teriiletekre oszthato:

a) Jelentos mértékii zavaro hatasu teriilet
- agraripari teriilet;
- ipari terulet.
Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet
30. 8.

/1/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-A jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban a nagylizemi allattartast
szolgalé allattarté majorok, valamint egyéb jelent6s kornyezeti hatassal jaro
mezdgazdasagi lizemi létesitmények elhelyezésére szolgal.

/2/ Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten az OTEK' alapjan 6nallé épiiletként
elhelyezhet6:

a) nagyiizemi allattarto épiilet és kiszolgald épiiletei;

b) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald szocialis
épiilet;

c) egyéb mezbgazdasagi lizemi létesitmények;

d) egyéb ipari épillet;

e) igazgatasi és egyéb irodaépiilet.

/3/ lpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen elhelyezheto:

a) Uzemanyagtolt6 allomas.

b) gazdasagi tevékenységi céllu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo6 és a
személyzet szamara szolgald lakasok.

/4/ |pari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen sem helyezheto el:

a) parkolohaz,
b) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

/5/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités |Kialakithat6 [Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti |modja |legkisebb legkisebb megengedhetd |legnagyobb zoldfeliileti  (legnagyobb

jele teriilete telekszélessége |beépitettsége |épitménymagassaga |aranya (%) szintterdiileti
(m?) (m) ()] (m) mutat6

Gip-A |SZ 10.000 |60 30 7,5* 40 0,6

SZ szabadonall6 beépités

* lasd /8/ bekezdés

16/ Az épitési Ovezet épitési telkei részleges kozmlvesitettség esetén épithetok be.

/7] Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkcioju éplilet is épithetd.

"20.5
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/8/ Ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az
ovezetben el6irt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel
tullépheto.

/9/ lpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten éplilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezheto el.

/10/ A minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén legalabb 10 m-es
savban tobbszintl novényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.

/11/ Az Ovezetben (j épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat a 5.5 /6,7/
bekezdésekben foglaltak szerint elvi épitési engedélyezési eljaras kell, hogy
megelozze.

Ipari gazdasagi teriilet - ipari teriilet
31.8

/1/ Az ipari gazdasagi teriilet ipari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-l jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban jelentds kornyezeti
hatassal jaré ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

/2/ lpari gazdasagi teriilet ipari teriileten az OTEK' alapjan o6nalld épiiletként
elhelyezheto:

a) ipari tevékenyseégi célu épliletek;
b) lizemanyagtolté allomas.
/3/ lpari gazdasagi teriilet ipari teriileten kivételesen elhelyezheto:
a) igazgatasi és egyéb irodaépillet;
b) egyéb mezdgazdasagi lizemi létesitmény.

/4/ Ipari gazdasagi teriilet ipari teriileten kivételesen sem helyezhetd el:

a) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo6 és a
személyzet szamara szolgalo lakasok;

b) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet;

c) parkolohaz.

/5/ Az ipari gazdasagi teriilet ipari teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6

Gip-I Sz 5000 50 30 6,0* 40 1,5

SZ szabadonallo beépités

* lasd /8/ bekezdés

16/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetok be, az 5.
§ /11-13/ bekezdések figyelembevételével.

/7] Az épitési ovezet terliletén tébb f6 funkcioju éplilet is épithetd.

/8/ Ha az alkalmazott technoldégia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az
épitési ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel
tullépheto.

/9/ lpari gazdasagi teriilet ipari teriileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezheto el.

"20.5
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/10/

11/

12/

/13/

Az épitési ovezet teriiletén jelenleg is meglévo lakoépiiletek, sajat telken - annak
méretétdl fliggetleniil - felljithatok, korszerlsitheték, de nem bdvithetok, s (j
lakoépiilet nem épithetd.

Az épitési ovezetben a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db lombhullaté
fa Ultetendo, min. 16/18-as torzskormérettel. A fakat a hasznalatbavételi
engedély kérelmezéséig el kell dltetni, a hasznalatbavételi engedély kizardlag
ennek meglétekor adhato ki.

Belteriileten |évo ipari gazdasagi teriileten (j éplilet épitése csak akkor
engedélyezhetd, ha a megkozelitését szolgalo lakoteriileteket elkeriild kiilteriileti
ut megéplil.

Az Gvezetben Uj éplilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat a 5.8 /6,7/
bekezdésekben foglaltak szerint elvi épitési engedélyezési eljaras kell, hogy
megeldzze.

Kiilonleges teriiletek

32.8.

/1/ Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetdé épitmények
kilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik (zoldfelileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) sportterilet (K-Sp)
b) temetod (K-T)
c) vasutallomas (K-Va)
d) vizi turisztikai/vizgazdalkodas létesitményeinek teriilete (K-Vt/Vg)
e) Régészeti bemutatohely (K-R)

/2/ A kiilonleges teriileten 0nalld gépkocsitarolo épiilet elhelyezése nem
megengedett.

Sportteriilet
33.8.

/1/ Kiilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal.

/2/ A sportlétesitmények teriiletén

a) sport épitmények;

b) sport épitmények kiszolgalo létesitményei;

c) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgaldo kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato létesitmények

helyezhetdk el.

/3/ Kiilonleges teriilet sportteriileten lakdépiilet kivételesen sem helyezhet6 el.

/4/ A kiilonleges teriilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités |Kialakithat6é [Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti |modja (legkisebb legkisebb megengedhet6 |legnagyobb zoldfeliileti  |legnagyobb
jele teriilete telekszélessége |beépitettsége |épitménymagassaga |aranya (%) szinttertileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6
K-Sp |SZ 20000 |K 15 6,0* 70 0,15
SZ szabadon all6 beépités

*

lasd /8/ bekezdés
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/5/

16/
17/

/81

11/

12/

Az épitési dvezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, az 5.
§ /11-13/ bekezdések figyelembevételével.

Az épitési Ovezet épitési telkein tobb f6 funkcioju épiilet épithetd.

Uj sportépiilet létesitése esetén a megfeleld szocidlis kiszolgaldo épiileteket
biztositani kell.

Az épitési Ovezet teriiletén sportcsarnok épitése esetén a megengedhet6
legnagyobb épitménymagassag az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag + 6-m-rel tullépheto.

Temeto teriilete
34.8.

Kiilonleges teriilet temetd teriilet a Szabalyozasi terven K-T jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely elsGsorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s
azt kiszolgalo és kiegészit6 épliletek elhelyezésére szolgal.

A kiilonleges teriilet temetd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités |Kialakithato [Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti |modja [legkisebb legkisebb megengedhet6 |legnagyobb zoldfeliileti  |legnagyobb
jele teriilete telekszélessége |beépitettsége |épitménymagassaga |aranya (%) szintterdileti
(m?) (m) () (m) mutato
K-t SZ 10000 |K 10 4.5 70 0,15
K kialakult allapot
SZ szabadonall6 beépités

/3/ Az épitési dvezet épitési telkei részleges kozmlivesitettség esetén épithetok be.

/4] Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épitheto.

/5/ A temetok koriil min. 5 m széles haromszint(i névénytakaras biztositando.

Vasutallomas teriilet
35.8

/1/ Kiilonleges teriilet vasutallomas teriilet a Szabalyozasi terven K-Va jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban vasutallomas és egyéb,
a vasut lizemelésével Osszefiliggd gazdasagi és intézményi funkciok elhelyezésére
szolgal.

/2/ Kilonleges teriilet vasutallomas teriileten kizarolag:

a) vasutallomas épliletei;

b) a teriiletet hasznaldk - utazokozonség - ellatasat szolgalod kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltato létesitmények;

c) vasutallomas gazdasagi és irodai kiszolgalo létesitményei;

d) szolgalati lakasok legfeljebb 2 egységig

helyezhetok el.

/3/ A kiilonleges teriilet vasutallomas teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6

K-Va SZ 5 000 K 30 6,0 50 0,6

K kialakult allapot
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/4/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetok be, az 5.
§ /11-13/ bekezdések figyelembevételével.
/5/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épilet épithetd.
Vizi turisztikai/Vizgazdalkodas létesitménye teriilet
36.8
/1/ Kiilonleges teriilet vizi turisztikai/vizgazdalkodas létesitménye teriilet a
Szabalyozasi terven K-Vt/Vg jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely
elsésorban turisztikai épliletek és a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
elhelyezésére szolgal.
/2/ Az épitési ovezet teriiletén kizarolag:
a) vizgazdalkodasi létesitmények;
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgaldé kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato létesitmények;
c) szallasadod létesitmények;
d) szolgalati lakasok legfeljebb 2 egységig
helyezhetok el.
/3/ A kiilonleges teriilet vizi turisztikai/vizgazdalkodas létesitménye teriilet épitési
Ovezeteit, valamint az azokban betartando6 telekalakitasi és beépitési elirasokat
a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépit| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
Ovezetijele| és legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
modja| teriilete | telekszélessége [ beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriileti
(m2) (m) (%) (m) mutaté
K-Vt/Vg | SZ | 2000 K 20 4,5 50 0,6
K kialakult allapot
/4] Az épitési ovezet épitési telkei részleges kozmlvesitettség esetén épithetok be.
/5/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcioju épiilet épithetd.
Régészeti bemutatohely
37.8
/1/ Kiilonleges teriilet régészeti bemutatohely a Szabalyozasi terven K-R jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsdsorban régészeti értékek
bemutatasat szolgalo épitmények, épiiletek elhelyezésére szolgal.
/2/ Az épitési ovezet teriiletén kizarolag:

a) a bemutatast kiszolgalo létesitmények;
b) igazgatasi, kutatasi létesitmények;
c) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato létesitmények
helyezhetok el.
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/3/ A Kkiilonleges teriilet régészeti bemutatohely épitési oOvezeteit, valamint az
azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépit| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
Ovezetijele| és legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
modja| teriilete | telekszélessége [ beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (%) (m) mutaté
K-R SZ 40 000 300 15 4,5 50 0,6
K kialakult allapot
/4] Az épitési Ovezet épitési telkei részleges kozmlivesitettség esetén épithetdk be.
/5/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.
Beépitésre nem szant teriiletek
38. 8

/1/ Csardaszallas teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo
teriiletfelhasznalasi egységek kozé sorolandok:

a) Zoldterilet (Zkp)
b) Erdéteriiletek:
Védelmi (védett és védoerdo) (Ev)
c) Mezobgazdasagi teriiletek:
Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté (Ma-Sz)
Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep, nadas (Ma-Gy)
Kertes mezbégazdasagi teriilet (MK)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
Vizbazis: (Vb)
Vizfelszin: (Vf)
e) Kozlekedési teriilet:
Kozuti (KOu)
Kotottpalyas (KOK)
Kerékparut (Kob)
f) Kozmdteriletek
Zoldteriilet
39.§

/1/ Zoldterilet (kozpark, kozkert - (lasd fogalommagyarazat) a Szabalyozasi terveken
Zkp jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely novényzettel fedett,
elsésorban pihenést, kikapcsolodast, jaték céljat szolgalo kozteriilet.

/2/ Zo\dteriileten az OTEK' alapjan elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény (példaul: sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér),

b) vendéglato épiilet,

c) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozm(ivek.

/3/ A zoldteriilet legalabb 75%-at novényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje,
fa) kell kialakitani és fenntartani.

/4/ A Zkp jelli zoldteriileten az épliletek szabadon all6 mddon, legfeljebb 2%-os
beépitettséggel (lasd fogalommagyarazat), 4,5 m-es épitménymagassaggal
helyezhetok el.

27.5
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/5/ Zkp jell ovezetben elhelyezhetok a szabadidd eltoltését szolgalo, épiiletnek nem
mindsiilé pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmények és koztargyak.

/6/ Az oOvezet teriiletein kozlekedési, fold feletti kozmd- és hirkozlési haldzatok,
létesitmények és berendezések — gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas
kivételével — nem helyezhetdk el.

/7/ A zoldteriiletek rendeltetésszerl, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.

/8/ A telepiilés teriiletén talalhaté kozparkok teriilete nem csokkenthetd, fel nem
oszthato.

/9/ A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és oOkologiai adottsagaihoz alkalmazkodo -
betegséget nem okozo - névények telepithetok.

/10/ Az ovezet telkein, kilonosen a gyermek jatszdszerek esetén a hasznalok testi
épségét nem veszélyeztetd létesitmények helyezhetok el.

/11/ Zoldterileten fak kivagasa, csonkolasa csak szakember altal végezhet6 akkor, ha
azt

a) a fak egészségi allapota,
b) balesetveszély elharitas,
c) vagy kozegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.

/12/ A Szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zéldfeliiletek
teriiletén is a kozparkokra vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni, azzal az
eltéréssel, hogy teriiletiikon épiilet nem létesithetd.

Erdéteriilet
40. 8

/1/ Erdéteriilet a szabalyozasi terven E jellel jelolt erdé mivelési agu, és/vagy a
Telepiilésrendezési terv szerinti erdésitésre kijelolt teriiletek.

/2/ Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint

a) Védelmi (védoerdo) (Ev)
erdok lehetnek.

/3/ Az erdéteriileteket érintd mdlvelési ag valtoztatasi, telekalakitasi és épitési
engedélyezési eljarasokba szakhatosagként az Allami Erdészeti Szolgalatot is be
kell vonni.

/4/ Az erdd mivelési ag létrejottéig a teriileten csak az erdételepités lehetdségét
megorzo teriilethasznalat folytathato.

/5/ Az erd6ovezetekbe tartozo telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehetdség
szerint 6sszevonhatok.

/6/ Az erdbovezetekben kerités csak vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
létesithetd.

/7/ Erdéteriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illeszked6
épiiletek épithetok.

Erdéteriilet - védelmi erdék teriilete
41.8

/1/ A védelmi rendeltetési erdéteriiletek a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt
teriiletek, melyek els6sorban a természeti kornyezet, és a kiilonb6zd kornyezeti
elemek (talaj, levegd) valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgalnak.

/2/ A védelmi rendeltetési erdék ovezetében épiiletet elhelyezni nem lehet. Az
OTEK'-ban felsorolt épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok az erdd védelmi
rendeltetését nem akadalyozzak.

"32.8
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/3/

/4/

/5/

16/

1/

12/

/3/

/41
/57

16/

17/

/81

19/

A védelmi rendeltetési erdok ovezetének teriiletén elhelyezheték az
erddégazdasagi mlveléshez, vagy kozérdekbdl sziikséges infrastruktira épitményei.
Az Ovezethez tartozo erdéteriiletek min. 85 %-ban zart fadllomannyal telepitenddk
be, fennmaradd részilk gyepes és cserjés feliiletként alakithaté ki. Uj
novényallomany telepitésénél csak 6shonos fajok hasznalhatok.

Védelmi rendeltetésii erd6é teriiletén a folyamatos boritottsag érdekében az
erdofelljitast természetes felujitd modszerekkel (fokozatos felljitdé vagas,
szalalas, szalald vagas) kell végezni. A tarvagas tilos.

Védelmi rendeltetésli erd6 teriiletén korabban kialakitott tanya (lasd
fogalommagyarazat) teriiletén meglévo lakoépiilet, mezdgazdasagi hasznositas
gazdasagi épitménye és terepszint alatti pince fel(jithatd, korszer(sithetd,
bévithetd, de Uj épiilet nem épithetd.

Mezé6gazdasagi teriilet
42.8

A mezOgazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezdgazdasagi tajhasznalat, a
tajkarakter megorzése, a természeti értékek, a termétalaj és a termofold
védelme céljabol, valamint a gazdasagi és telepiilésfejlesztési szempontok
érvényesitése érdekében a Telepiilésrendezési terv az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekre osztja:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

b) kertes mezbégazdasagi teriilet (Mk)
Valamennyi mez6gazdasagi ovezet teriiletén a 720 m2-nél kisebb foldrészleten -
egyéb rendelkezések hianyaban - az épiiletek és épitmények kozil csak a
novénytermesztés céljat szolgald foliasator helyezheto el.
Mezl6gazdasagi teriileten a noévénytermesztés és allattenyésztés, és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, valamint - a tovabbiakban
meghatarozott esetekben - lakdépiiletek helyezhetok el.
Mezo6gazdasagi teriileten erdd, vizfelllet, sportolasi célu gyep is létesithetd.
Mezo6gazdasagi teriileten létesitett erdoteriileten az erd6teriiletre vonatkozd
szabalyozas csak akkor alkalmazhatd, ha a rendezési terv médositasaval az erd6
,,erdé” teriletfelhasznalasba kerul.
Mezdgazdasagi teriileten lakoéplilet onalléan nem épitheté. A lakoépiiletek
épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.
Mezbgazdasagi  teriileten  foldszintes  gazdasagi  éplilet az  elGirt
épitménymagassagot meghaladéan legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal
épitheté, amennyiben az alkalmazott kiilonleges technoldgia ezt sziikségessé
teszi.
Mezl6gazdasagi teriileteken kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld,
tajba illo épiiletek, épitmények épithetok.
A teriileten épitésre keriild Uj éplileteket takaro fasitassal kell kialakitani.

/10/ Mezbgazdasagi teriileten az eroziovédelem, és a helyi klima javitasanak érdekében

11/

12/

mezovédo erddsavok, fasorok telepitenddk a szabalyozasi terven jeloltek szerint.
Az Ovezetben a foldrészletnek csak a kivett miivelési agu illetve intenziv
kertészeti milvelés alatt allo része keritheto le, természetes vagy természetbe illé
anyag hasznalataval. Egyéb foldrészlet nem keritheto le.

Mezl6gazdasagi teriilet ovezeteiben a kézmdlvesitettség mértéke legalabb hianyos.
Ha a haldézati vizellatdas nem megoldhat6, akkor a vizellatas fart kutakrol is
megoldhaté. Ha a szennyviz a kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart
szennyviztarolot kell kialakitani, vagy egyedi szennyviztisztitot kell létesiteni.
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Altalanos mezégazdasagi teriilet
43. 8

Altaldnos mezégazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel szabalyozott, az
arutermel6 gazdalkodasra alkalmas mezdgazdasagi teriilet.
Az  altalanos mezogazdasagi  teriiletetek  épitmények  elhelyezésének

a) altalanos mezbgazdasagi teriilet - szanté (Ma-Sz)
b) altalanos mezbgazdasagi teriilet - gyep, nadas (Ma-Gy)

Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanto
44, 8

A szabalyozasi terven Ma-Sz jellel jelolt oOvezet a nagylizemi arutermeld

Az Ovezetben a novénytermesztés, a kornyezetet nem szennyezé allattartas,
tovabba az ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas

Az Ma-Sz jell ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:
a) a kialakithato legkisebb telekméret: 5 000 m?
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m
c) a legkisebb beépitheté telek teriilete: 100 000 m? (10 ha)
d) a beépités mddja: szabadonallo
e) legnagyobb beépithetdség: 3,0%, lakoépiilet esetén 1,5% (tanyatelek

f) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

g) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 1%
Az Svezetben a 720-10.000 m? kozotti teriiletl telken csak a novénytermesztés
céljat szolgald foliasator és folddel boritott pince létesithetd.
Az bvezetben az OTEK' szerinti birtokkozpont (lasd fogalommagyarazat) alakithat6
ki abban az esetben, ha az OTEK®? szerinti ,mezdgazdasagi birtoktest”
bizonyitottan létezik és legaldbb 40 ha (400 000 m?) Osszteriileti. A
birtokkozpontként beépitheté telek teriilete legalabb 10 000 m?, a birtoktest 2%-
anak megfelel6é nagysagu lehet. A maximalis beépitettség 25%.
Birtokkdzpont akkor hozhato létre, ha a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszer(i hasznalatara nincs korlatozo hatassal, illetéleg azt nem

Mindazokra a telkekre, amelyek a birtokkozpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitasra keriiltek épitési tilalmat kell az ingatlan-

A birtokkozpont épliletegyiittese koriil 10 m széles takard erddsav létesitend6 a
kistajra jellemz6 honos ill. régi kulturfajokkal.

Az ovezetben mivelés alol kivett, korabban kialakitott tanya teriileten lakoépiilet,
mezdgazdasagi hasznositas gazdasagi épitménye és terepszint alatti pince épithet6
maximum 3% beépitettséggel, amelyen beliil a lakoépiilet alapteriilete a maximum

1/
12/

szempontjabdl

rendeltetésliek.
1/

gazdalkodasra is alkalmas teriilet.
12/

épitményei és lakoéplilet létesitheto.
/3/

kivételével)

14/
/5/
16/

veszélyezteti.
17/

nyilvantartasba bejegyeztetni.
/8/
/9/

beépitettség fele lehet.
129.8

2 1. szdmu melléklete 55/ A pontja
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Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep
45. 8

A szabalyozasi terven Ma-Gy jellel jelolt ovezet a gyepgazdalkodashoz kapcsolodo
mezbgazdasagi termelés megorzésére, kialakitasara, és az ezzel kapcsolatos
tevékenységek végzéséhez szilkséges épitmények elhelyezésére szolgal.
Ma-Gy oGvezetben kizarolag a hagyomanyos legelé-, és a gyepgazdalkodashoz,
valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartashoz kapcsolodo épiiletek,
épitmények, valamint a tulajdonos/hasznald lakasa helyezheték el az alabbi
feltételek szerint:

a) A kialakithaté legkisebb telekméret 50 000m? (5 ha),

b) A beépitheté legkisebb telekméret 100 000m? (10 ha).

c) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

d) a beépités mddja: szabadonallo

e) A beépitettség mértéke legfeljebb 1,5%

f) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m
Ma-Gy ovezetben az épliletek a helyi hagyomanyos épitészeti stilusnak megfeleld
formajlak, anyaghasznalatlak, a tajba illeszked6éek lehetnek.

Kertes mezdgazdasagi teriilet
46. 8

A kertes mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kislizemi
jellegli termelés, illetve sajat ellatast szolgalo, valamint az aktiv szabadido
eltoltését szolgalo kertészeti tevékenység helyszine.

A kertes mezdgazdasagi teriileten a kertészeti termelést (novénytermesztés), a
termékfeldolgozast és a tarolast szolgald épitmények helyezhetdk el. Lakokocsi,
lakokonténer nem helyezhet6 el.

Az Oovezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) az 6vezetben a kialakithaté legkisebb telekméret 1 500 m?;

b) az 6vezetben gazdasagi épiilettel beépithetd legkisebb telekméret 3 000 m?;

c) az dvezetben lakoépiilettel beépithetd legkisebb telekméret: 6 000 m?

d) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m;

e) a beépités modja: szabadonalld;

f) legnagyobb beépithetdség: 3%;

g) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m;

h) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 1%.

A teriilet foldrészletein az épiileteket legalabb 5,0 m-es elbkerttel és 3,0 m-es
oldalkerttel kell elhelyezni.

Az ovezet teriiletén telekalakitasra, épitésre csak akkor adhaté ki engedély, ha a
telek kozteriiletrol, vagy kozteriiletrél nyilo maganutrol megkozelithet6.

A teriileten fekvo foldrészletek csak akkor oszthatok meg, ha

a) a megosztas soran 1 500 m2-nél kisebb teriiletd foldrészletek nem
keletkeznek;

b) a megosztas soran létrejové foldrészletek megkozelitéséhez sziikséges kozut
kialakitasarol sajat terhilkkre, a megosztasra kerilé6 foldrészletek
tulajdonosai gondoskodnak;

€) a megosztas soran nyulvanyos foldrészlet nem alakul ki.

A teriilet foldrészletein csak drotfonat kerités, vagy attort léckerités épithetd,
tomor, vagy tomor labazatu kerités nem [étesithetd. A teriileten tilos a
természetes talajszint 1,0 m-nél nagyobb mértéki megvaltoztatasa.

A teriilet foldrészletein kiilonalld (irgodros arnyékszék, vagy WC csak akkor
épithetd, ha mas éplilet nem épil. WC épitése esetén a keletkezé szennyviz
elhelyezésére zart szivargasmentes szennyviztarolét kell épiteni, és az
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Osszegy(jtott szennyviz elszallitasardl gondoskodni kell, vagy a szennyvizkezelést
hazi szennyviztisztitd kisberendezéssel kell megoldani.
Fold feletti gaztartaly csak takartan helyezhet6 el.

Vizgazdalkodasi teriilet
47.8

Vizgazdalkodasi teriilet - vizbazis, vizfeliilet - a szabalyozasi terven Vb illetve Vf
jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység.

A L Vf” jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység az allo- és folyovizek,
0ntoz6-, és belvizelvezet6 csatornak medre és parti savja.

A ,Vb” jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység a vizbeszerezési teriiletek,
vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmikutak, viztarozok,
és egyéb vizmlvek teriilete tartozik. )
Az igazgatasi teriileten lévé vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozéan az OTEK'
eléirasait kell alkalmazni.

A vizgazdalkodasi teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve
épitményeket elhelyezni csak a viziigyi jogszabalyoknak megfeleléen szabad.
Vizgazdalkodasi teriileten kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetok el.

A vizfolyasok, csatornak, arkok karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
Ennek végrehajthatosaga érdekében a vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélességi
parti kezel6sav biztositando, melyen beliil a fenntartast akadalyozo létesitmény
nem lehet.

A természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes élGhelyek
partvonalatol szamitott 50 m-en beliil épiilet nem helyezhet6 el.

A védomliivek (toltések) oldalaban tilos minden olyan tevékenység, amely a
védému allékonysagat veszélyezteti, illetve a meglévo élovilagot megzavarija.

A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A
felszini/felszin alatti vizek minéségét veszélyeztet6 tevékenység nem végezhetd.
Vizgazdalkodasi teriileten horgaszallasok csak a Viziigyi Igazgatosag és a Nemzeti
Park engedélyével helyezhetok el, kizarolag ideiglenes jelleggel.

Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
48. §

Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a KO jellel jelolt teriiletfelhasznalasi
egység, amelyhez kozlekedést szolgalo teriiletek, kozlekedési teriiletek tartoznak.
A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatdsag és a kozlekedési létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet.

Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkoz6 agazati
szabvanyoknak és eléirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.
A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni,
jelen eldirasok, és az érintett szakhatosagok allasfoglalasanak figyelembe
vételével. Csardaszallas teriiletén 6, 0 m szélesség alatt maganit nem alakithato
ki. Maganut csak kozuti teriilethez csatlakoztathatd, és kozlekedési teriileten
létesithetd.

Maganut kialakitasa esetén az ut- és kozmiépitési tervek engedélyezési eljarasaba
az Onkormanyzat mellett az érintett szakhatdsagokat is be kell vonni.

305§

Benedek Kft. - 2007. aprilis



CSARDASZALLAS TELEPULESRENDEZESI TERVE

HELY! EPITESI SZABALYZAT

/6/ Az épitési (szabalyozasi) szélességen belil a kozmi létesitmények, valamint
utcabitorok, a kozmiivek létesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve
utcafasitas végezhet6.

/7/ Csardaszallas teriiletén a kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi tervlap szerint kell kialakitani, az Ujonnan kialakitasra keriild utak
mintakeresztszelvényét az 5. sz. melléklet tartalmazza.

/8/ Kozlekedési teriiletek lehatarolasat és dvezeti tagolodasat a Szabalyozasi terv

tartalmazza:
Ut Kozlekedési kategoria Kozlekedési Védoétavolsag
teriilet jele teriilet . L
szélessége belteriilet kiilteriilet

46 j.fout Orszagos fout

KOu-2 K.V.A. Meglévé 100m-100m
4233 j. Osszekoto ut Orszagos Meglévo

KOu-2 mellékit (16-20 m) 50m-50m

K.V.A.
46354 j. 0sszekotd Orszagos Meglévo
at KOu-2 mellékut 50m-50m
K.V.A.

Kossuth, Petéfi utca gy(ijtéut

KOu-4 B.V. c-C,D. Meglévo
Térségi kerékparut KO-5kk K.IX. Tervezett
Tervezett Egyéb Meglévo
mez6gazdasagi utak KOu-8 kiszolgalout szabalyozasi

K.VIII. B,C. szélesség

Lako és kiszolgalo KOu-10 Kiszolgaléut Meglévo
utak B.IV. d-A,B,C. (12-16 m)
Budapest-Lokoshaza KO-k Vasut Meglévo 50m-50m 50m-50m
vasUtvonal

/9/ Az orszagos utak kiilterlileti szakaszai mentén a védétavolsagon beliil barmilyen
épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési
szakhatosag és a kozUtkezeld hozzajarulasaval, és eldirasai szerint torténhet

/10/ Az onkormanyzati Uthalézaton beliil gydjtoati szerepet tolt be a Kossuth Lajos és
Pet6fi Sandor Gt.

/11/ A lakoéutak szabalyozasi szélessége Uj utca esetén min. 12 m, ill. a Szabalyozasi
terven jeloltek szerint alakitando ki.

/12/ A mez6- és erdbgazdasagi lizemi utak, kiilteriileti utak, diléutak mentén a
tengelyt6él mért 6,0-6,0 m savon beliil épitmény, mitargy nem helyezheto el.

/13/ Az egyes dvezetek tervezett létesitményeinek parkolasi, rakodasi igényét az OTEK
el6irasai szerint telken belil kell biztositani.

/14/ A kozutak védotavolsagan belil épitési engedélyt csak a kozit kezel6jének
hozzajarulasaval szabad megadni.

/15/ A kiilteriileti utak mentén min. 8 m t6tavolsaggal fasor telepitendé.

/16/ Jelenleg is m(ikod6 intézmények, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiiletek
parkolasa kozteriileti parkoldval is megoldhato helyi parkolasi rendelet alapjan.

/17/ Meglévo épliletek funkciovaltasaval létrejovoe (j parkolasi igények esetében,
amennyiben a telken bellli parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak
aranytalanul nehezen lenne megvalosithato, a parkolas, helyi parkolasi rendelet
alapjan, kozteriileten is lehetséges.

/18/ A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon
helyi parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett moédon hatarozza meg.

/19/ A parkolasi rendelet megalkotasaig parkolohelyet a telken beliil kell biztositani.

/20/ A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén az alabbi
helyeken Uj parkoldk létesitése lett tervezve:

- Sportpalya el6tt (127/6 Hrsz) 10 parkolo allas
- Temetd mellett (0126/29 Hrsz) 5+5 parkolo allas.
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121/

122/

123/

124/

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini parkolohelyet fasitani kell.
Minden megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat noveld,
kornyezett(rd, tulkoros lombos fa lltetendd.

A telepliilés teriletén a helyi érdekeltségli és a regionalis kerékparit (Kob)
nyomvonala a SZT1, SZT2 jelli szabalyozasi terveken keriilt kijelolése.

A tlzoltosag vonulasa és miikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill.
teriiletet kell biztositani, amely alkalmas t(izoltd gépjarmivek nem rendszeres
kozlekedésére és miikodésére.

Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlzcsapok elhelyezésekor figyelemmel
kell lenni, hogy a tlzcsaprol a tlizolto gépjarmivek részére ugy kell felallasi
helyet biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavlu kozlekedési ut
szabadon maradjon.
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L V. FEJEZET o
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

Altalanos el6irasok
49. §

A meglévl és a tervezett, épitendd kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az
elektronikus hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok
szerinti biztonsagi Ovezetei szamara kozteriileten, vagy kozmdteriileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben (ha azt egyéb agazati elGiras nem tiltja) a
kozmlvek és biztonsagi ovezetiik helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog
bejegyzésével kell fenntartani. Kozmiivek szamara (j szolgalmi jogi bejegyzést
csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz. A
szolgalmi joggal rendelkez6 érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

A kozmiilétesitmények és kozmiihalézatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK
eldirasai, a megfelelé agazati szabvanyok és eléirasok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni.

Az agazati elGirasokban rogzitett védotavolsagokat biztositani kell. A
védotavolsagon beliil mindennem( tevékenység csak az illetékes lizemeltet6, az
érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

A kozm( létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

A kozmdlvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz onallé
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

Uj at épitésénél a tervezett kozmivek egyidejii megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitas megépitésérol, Ut rekonstrukcional a
meglévo kozmivek sziikséges egyidejli felGjitasarol és a még hianyzé kozmi
kiépitésérdl is gondoskodni kell.

A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasakor a feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan foldben
marado vezeték tomedékelését, felhagyasat szakszerlien kell megoldani.

A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél
mindig a tavlati Osszes kozm( elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A
beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgaldo kozmivezetékek nyomvonalat
és helyét Ggy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvez6 esetben
kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

A teriileten tereprendezési és feltarasi munkat csak szakhatdsagok és az érintett
kozmi Uzemeltet6ék hozzajarulasaval, sziikség esetén felligyeletével szabad
végezni.

A telepiilésen épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasanak engedélyezése
akkor lehetséges, ha:

a) a kozponti belteriileten, a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken
a részleges kozmuellatas rendelkezésre all, biztositott a villamosenergia
és a vezetékes ivoviz ellatas, valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és
csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek;

b) a kiilteriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant részén az ANTSZ
altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas
biztositott, valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre
vonatkozo eldirasai teljesiilnek.
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Vizellatas — tlizvédelem
50. §

Uj vizhaldzat épitésénél, rekonstrukcidjanal dn 100-asnal kisebb keresztmetszetii
vezeték épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tiiziviz ellatas
érdekében. Az agazati eldirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapok
elhelyezése kotelezo.
A mértékadd kiilsé tlziviz sziikségletet' biztositani kell. Ha a kozhalozatrol a
tliziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozd létesitése sziikséges.
Epitési engedély kiadasa csak a sziikséges tiiziviz ellatas biztositasaval adhato.
Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett Ugy kell felallitasi helyet
biztositani, hogy a tlizoltd gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav
szabadon maradjon.
A sziikséges oltdvizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlileg
kell biztositani.
Az ivavizhalozaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.
A tlizcsapokat a védeni kivant létesitményt6l max. 100 m - kozUton mért -
megkozelitési tavolsagra kell elhelyezni.
A tlizcsapokat egymastél 5,0 m-nél kozelebb nem szabad telepiteni.
A kozteriileti halézatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében - lehetbség
szerint - korvezetékként kell kiépiteni.
Mindenféle hazi-kit létesitése engedélykoteles.?
A belvizérzékeny teriiletek beépitése csak feltoltés és a felszini vizek elvezetése
esetén lehetséges.

A teleplilés belteriiletén ki kell épiteni a csapadékvizelvezet6 rendszert.

Szennyvizelvezetés
51. 8

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a
kornyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd.
b) Nyilt arokra, egyéb id6szakos, vagy allandé vizfolyasba valo

szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

C) A majd csatornazasra keriild utcakban, a csatorna kiépitését koveto
egy éven beliil kotelezni kell az érintett telkeket a kdzcsatornara valo
rakotésre. Kivételt tenni csak azoknal a korabban beépitett
ingatlanoknal lehet, amelyeken a szennyvizek gyljtése-tarolasa a
kozcsatorna haldzat kivitelezését megelézden, ellenérzotten vizzardan
kivitelezett helyi medencékben torténik és a szennyvizek
elszallittatasa szamlaval folyamatosan igazolhato.

d) Beépitésre szant teriileten Uj beépitésre csak akkor adhato engedély,
ha a telkeken létesitend6 épitményekbdl a szennyviz veszélymentesen,
a kornyezet karositasa nélkiil kivezetheték. A kozcsatorna halézat
kivitelezését megeldzéen szigortan vizzard gyljtomedencékbe kell a

" 26/2005. (V. 28.) BM rendeletben foglalt Orszdgos Tiizvédelmi Szabdlyzat (OTSz)

2 Amennyiben a tervezett kut hdzi vizsziikséglet kielégitése céljdabol késziil és a tervezett
vizhaszndlat nem haladja meg az 500 m’/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve
az elsé vizadé réteget csapolja meg, akkor az Onkormdnyzat jegyzéje engedélyezi a kut
létesitését. Minden egyéb esetben a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyelet az engedélyezé hatdsdg.
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12/

11/

12/

szennyvizeket Osszegylijteni és szippantd kocsival a kijelolt
lerakohelyre szallittatni.
e) A beépitésre nem szant teriiletén elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket ha :
- a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m*-t
és a kozcsatorna halozat még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés
kozcsatornazasanak kiépitését kovetéen pedig nem kozeliti meg a
teriiletet 100 m tavolsagon beliil, akkor a kozcsatorna halozat
kiépitéséig, a szennyvizeket ellen6rzotten, zart szennyvizgyijto
medencébe kell Osszegyljteni és szippantd kocsival a kijelolt
lerakohelyre szallitani. Ha a kozcsatorna halozat a teriiletet 100 m
tavolsagon belil megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy
éven beliil kotelezni kell a kdzcsatornara valoé rakotésre.
- a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m*t, a
majd kiépitend6 kozcsatorna halozathoz csatlakozni 200 m
tavolsagon beliil nem lehet, megfelelé befogadd rendelkezésre all
tovabba egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes
szakhatdsagok (ANTSZ és a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Felligyelet) hozzajarulnak, akkor a keletkezé szennyvizek
tisztitasara engedélyezheté helyben létesitend6 szennyviztisztito
kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés védoéteriilet igénye nem
nyulhat tul a targyi telken. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi
hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
szakhatosag (Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyel6ség) meghataroz. Amennyiben a keletkez6 szennyviz
mennyisége meghaladja a napi 5 m’-t, de barmelyik illetékes
szakhatosag nem ad hozzajarulast, akkor helyi szennyviztisztito
kisberendezés |étesitése nem engedélyezhet6, ki kell varni a
kozcsatorna csatlakozas lehet6ségét, kilonben addig Uj épitési
engedély nem adhato.
Barmely ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késébbi kdzcsatornara vald
rakotési elbirasoknak. A technoldgiai szennyezettségl vizeket telken beliil
létesitend6 szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig el kell
tisztitani. (Allattartassal Osszefiiggben keletkezé szennyviz kezelése-elhelyezése
egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatdsagok (ANTSZ, Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Felligyel0ség) engedélyének a beszerzése is
sziikséges).

Csapadékviz elvezetés
52. 8

Csapadékviz a késObbiekben épitend6 szennyvizcsatorna haldézatba nem
vezetheto.
A csapadékviz elvezetésére:

a) a mar beépitett teriileteken a meglevo nyilt arkos felszini vizelvezetés az
Utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezd
kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejlileg kell a felszini
vizelvezetést hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel kiépiteni.
(Vizelvezetési  tanulmanyterv  készitendd6 a vizelvezetési mod
meghatarozasara),

b) az Uj beépitésre szant teriileteken célszerl a komfortosabb kornyezetet
eredményez06 zart csapadékviz elvezetd rendszert kiépiteni;
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c) a beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes iizemét
folyamatos karbantartassal kell biztositani.

A csapadékviz éldvizbe torténé bevezetése elott hordalékfogd mdtargy
elhelyezése kotelezo.

A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét egészen a
végbefogadodig ellendérizni kell minden 0,5 ha-t meghalad6é telekteriilet(
beruhazas, telekosztas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak
akkor adhato, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezethet6 a
befogadoig.

A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az
utcai vizelvezet6 halozatba vezetni. Utcai vizelvezetés kiépitésének hianyaban
vissza kell vezetni az ereszcsatornaval Osszegyljtott vizet telken beliilre. A
terepszint feletti, kozteriiletre nyllo ereszcsatornakat le kell bontani.

Magas talajviz allasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan lehet, az abban eldirtak szigoru betartasaval.

Elévizbe kozvetleniil vizet bevezetni csak a hatdsagok altal eléirt megfelelé
kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel - az abban eldirtak betartasaval -
lehet.

A vizfolyasok partéleitél 6,0-6,0 m, az onkormanyzati kezelésben lévo arkok part
éleitdl 3,0-3,0 m-es savot a karbantartas szamara szabadon kell hagyni.
Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas) egyéb célra
hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekcidét végezni, Uj vizfeliiletet
létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag'
engedélyével szabad.

A nyilt arkos vizelvezeté halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito
képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

Gazvezeték halozatok
53. 8§

Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték
csak foldben épithet6.

Hazi gaznyomasszabalyozd az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhet6.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Villamosenergia-halézatok
54. 8

A villamos energia szallitasara és atalakitasara szolgalo fold feletti tavvezetékek,
villamos szabadvezetékek, erémdivek, alallomasok és villamosmiivek a fels6bb
jogszabalyokban, a szabvanyokban valamint e rendelet 2. sz. fliggelékében
rogzitett biztonsagi dvezettel rendelkeznek.

A 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen
kozteriileti kapcsolatot, a teherautoval torténé megkozelitést, onallo épiilet
esetében biztositani kell a koriljarhatosagot.

" Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyelet
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A kozépfesziiltségl halozatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési
munkai soran be kell tartani a vonatkozo' eléirasokat.

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken Uj kozép-, kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi villamosenergia ellatasi haldzatokat célszeriibb fold alatti
elhelyezéssel épiteni. Ha a fold alatti elhelyezés nem valdsithaté meg, akkor egy
oldali kozos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia szolgaltatast ny(jtd és a
vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

A villamosenergia ellatas halozatainak fold feletti vezetése Kkiilteriileten,
beépitésre nem szant teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi
hirkozlési haldzatokat kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

Uj villamosenergia ingatlan bekotést mar csak fold alatti csatlakozas kiépitésével
szabad engedélyezni.

Elektronikus hirkozlési hal6zatok, létesitmények
55. 8

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken vezetékes hirkozlési halézatokat
fold alatti elhelyezéssel kell kiépiteni. Ha a fold alatti elhelyezés nem valosithato
meg, akkor egyoldali kozos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia ellatasi és
hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetdk.

A hirkozlési haldzatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szant
teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetoek.

Halozatbdvitést a meglévé tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy (j
cs6haldzat/oszlopsor kiépitésével kell megoldani.

A tervezett alépitményi csészamnak és megszakito létesitményeknek a tervezési
teriilet 100%-os ellatasat kell szolgalnia.

A tervezett halozatot a jardak alatt, vagy zoldsavban kell elhelyezni. Ide kell
telepiteni az alkozpontokat 0sszekoto torzs- és atkérd kabelhaldzatokat is.
Nyilvanos tavbeszéldé allomast elsésorban a nagyobb tomegeket vonzo épliletek
kozteriileti frontjan kell elhelyezni.

A 0,4 kV-os villamos halézattal kozos tartoszerkezeten vald elhelyezést az
illetékes aramszolgaltatoval, illetve a helyi Onkormanyzattal elézetesen
egyeztetni kell.

Mobil tavkozlésre szolgalo Uj bazisallomas vagy adotorony a teleplilés belteriiletén
nem helyezhet6 el.

" mindenkori hatdlyos Villamosenergia Szolgdltatdsi Torvény, a 34/1995. (IV.5.) Korm. Rendelet,
a vonatkozo szakdgi Miniszteri rendeletek, illetve a vonatkozo torvényerejii rendeletek
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L ) V. FEJEZET o o
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
56.8

/1/ A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazhatok:
a) épitésjogi kovetelmények,
b) helyi kozUt céljara torténd lejegyzés,
C) Utépitési és kozmlvesitési hozzajarulas,
d) kartalanitasi szabalyok.

VI FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
57.8

/1/ E rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.
/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott iligyekben kell
alkalmazni.

Csardaszallas Kozség, 2006.

Polgarmester Jegyz6
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1. sz. melléklet
Fogalommagyarazat

E rendelet alkalmazasaban:

1. Beépitettség: a brutto foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa
Birtokkozpont: A mezdgazdasagi teriileten tobb onalld telekbdl birtoktest
alakithaté  ki.  (Mezdégazdasdgi  birtoktest: egy  mezdgazdasdgi
birtokkdzponthoz tartozo, attdl - a kozigazgatdsi egységtdl fiiggetleniil -
legfeljebb 20 km-es tdvolsdgon beliili, az ingatlannyilvantartdsban 6ndllo
helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csalddi mez6gazdasdgi vallalkozds
tagjainak tulajdondban dllé termdéfoldteriiletek és a mikodéshez
sziikséges lizemi és lako épitmények elhelyezésére szolgdlé kivett
teriiletek Osszessége.) A birtoktest esetében a 3%-os beépithetdség a
birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik
telken is kihasznalhaté (birtokkozpont).

3. Epitési vonal: az a hely, ahova az épiilet homlokvonala keriil, az elékertre
vonatkozo eléirasok betartasaval.

4. Foeépiilet: fo rendeltetés szerinti funkcioju éplilet.

5. Hazikert: a lakotelek szabalyozasi tervben kertként szabalyozott, be nem
épitheté része, amelyen els6dlegesen a sajat ellatast szolgalo kerti
novények (zoldségfélék, gyiimolcs, sz6ld) és az allatok takarmanyaul
szolgalo novények (pl. kukorica) termeszthetdk, illetve a lakdk pihenését
szolgalo diszkert alakithato ki.

6. Jelentés zavard hatds: kiilonlegesen veszélyes (pl: tliz-, robbanas-,
fert6z6-veszélyes), blizos vagy nagy zajjal jaré tevékenységbdl ered6 hatas

7. Kerti épitmeény: (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkiili terasz)

8. Kozkert: 1ha- nal kisebb teriilet(i kozcéllu zoldteriilet

9. Kozpark: 1 ha- nal nagyobb teriilet(i kozcéll zoldteriilet

10. Melléképiilet: 6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju épiilet.

11. Nem jelent6s zavaro hatads: minden olyan tevékenységbdl fakado hatas,
mely a kornyezetét kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kornyezetszennyezo
kibocsatassal, pl.:

a. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok,

igazgatasi, egyéb irodaépililet,

parkolohaz, lizemanyagtolto,

sportépitmény

egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis épiilet,

egyéb kozosségi szorakoztato éplilet.

12.Nyulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon
létre, ugy hogy a megosztast kovetoen kialakul egy, a kozteriilettel
tovébbra is homlokvonalaval kapcsolodo telek (visszamarado telek) és egy
,hatsd” telek (nyeles telek), mely a kozteriilethez mindossze egy, min. 3 m
széles teleknyulvannyal kapcsolodik.

13. Rekultivacios terv: hulladéklerakok, tajsebek kornyezetvédelmi
eloirasoknak megfelelo felszamolasara, tajba illesztésére és tovabbi
hasznositasara vonatkozo dokumentacid, amelyet a teriiletileg illetékes
hatdsagok szamara kell benyujtani.

14. Rendezett telek: rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a Szabalyozasi
Tervekben el6irt telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara vald

—hmo._no-
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teriletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak
(keritésathelyezés, épiiletbontas,)

15. Tanya: a telepiilés Kkiilteriiletén [év0 mezOgazdasagi termelés
(ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara létesitett lako- és gazdasagi
épiilet, épliletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozo fold
egylttese.

16. Tajképvédelmi-tdjesztétikai szakvélemény: Okleveles tajépitészmérnok
altal készitett dokumentacio, mely szakmai szempontok értékelése alapjan
megallapitja, hogy az adott meglévd, vagy tervezett objektum
tajesztétikai-tajképvédelmi szempontok alapjan a tajban megtarthato,
illetve elhelyezhet6-e. Amennyiben az objektum megtarthatd, a
szakvéleménynek megalapozott szakmai szempontok alapjan meg kell
hatarozni, hogy milyen beavatkozasok sziikségesek a tajba illesztéshez,
illetve a kedvezétlen hatasok milyen modon csokkenthetok.

Az értékelés, tajba illesztés f6 szempontjai: helykivalasztas,
formavalasztas, szinvalasztas, anyaghasznalat, novényalkalmazas stb.

17. Telek be nem épitheté része: a telek azon része ahol épiilet nem
helyezheto el.

18. Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet
vagy részben mas beépitésre nem szant teriilet hatarolt. ( Epitési tv. 2.8,
25. pont.) A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévé
szabalyozasi vonal), a belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint
beépitésre nem szant teriilet hatara is.

19. Telken beliili kotelezé telekhasznalat: A kijelolt telekrészt az Ovezet
elGirasaitol fliggetleniil kizarolag a Szabalyozasi terven jelolt célra lehet
felhasznalni. (sp - sportteriilet; park - zoldfeliilet, park; p - parkold
teriilet; E - erdoteriilet)
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2. sz. melléklet
Mivi értékvédelem

/1/  Helyi védelem

Csardaszallas helyi védettség alatt allé6 épitményei:

Ssz. |Cim Hrsz Funkcié
1. | Felszabadulas ut 47/1 Lakohadz
2. | Felszabadulas Gt 11 Mdzsahdz
3.|Felszabadulas Ut |52/3 Harangldb
4. |Felszabadulas ut |52/3 Szt. Jdnos Csdrda
5. | Vasutallomas 058/17 Vasutallomds éplilete
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CSARDASZALLAS TELEPULESRENDEZESI TERVE

HELY! EPITESI SZABALYZAT

3. sz. melléklet

Régészeti teriiletek

LELOHELYEK

1. Csardaszallas - Fabianvara

2. Csardaszallas - Barathalom |.

3. Csardaszallas - Barathalom II.

4. Csardaszallas - Barathalom-dilé, Majdan-tanya
5. Csardaszallas - Barathalom-diilé

6. Csardaszallas - Barathalom-diilg, Filé-tanya |
7. Csardaszallas - Barathalom-diild, Filo-tanya Il
8. Csardaszallas - Félhalom-diilé

9. Csardaszallas - Csernak-Sali tanyak

10. Csardaszallas - Félhalom

11. Csardaszallas - Ludvig-tanya

12. Csardaszallas - Temetéhalom-diilod |

13. Csardaszallas - Toth-tanya

14. Csardaszallas - Csukas-diilo, gat

15. Csardaszallas - Csukas-diild, Kiszely-tanya
16. Csardaszallas - Nyilas, Koszegi-tanya

17. Csardaszallas - Csukas-diilo, Gatérhaz

18. Csardaszallas - Fekete-halom

19. Csardaszallas - Szent Janos-halom

20. Csardaszallas - Szelespart

21. Csardaszallas - Hanzély-tanya

22. Csardaszallas - Gulyas-tanya

23. Csardaszallas - Vitalis-halom kérnyéke

24. Csardaszallas - Félhalom, Gatoldal

25. Csardaszallas - Félhalom-diilé, Bogar-tanya
26. Csardaszallas - Temetéhalom-ddlo Il

27. Csardaszallas - Temet6halom-diilo - Csernak-tanya
28. Csardaszallas - Temetohalom-dilé lil.

29. Csardaszallas - Barathalom-dils, Koller-tanya
30. Csardaszallas - Csukas-dil6, Kovesmezb

31. Csardaszallas - Csukas-diilé, Gatoldal

32. Csardaszallas - Csukas-dild, Bacso-tanya

33. Csardaszallas - Csukas-diilé, Merz-tanya

34. Csardaszallas - Nagyfenék-ddlo, faluhely

35. Csardaszallas - Nagyfenék, Gulyas-tanya

36. Csardaszallas - Nagyfenék, Koppany-tanya
37. Csardaszallas - Nagyodui kurgan

38. Csardaszallas - Kér-halom

39. Csardaszallas - Szeglet-duild, Névtelen-halom
40. Csardaszallas - Barathalom-d(il6; Kordik-tanya
41. Csardaszallas - Csarda-zug, Kovacs-tanya

42. Csardaszallas - 41-es 6rhaz

43. Csardaszallas - Vasatallomas, északi valtohaz
44, Csardaszallas - Vasutallomas

45, Csardaszallas - Pet6fi Tsz. majorja

46. Csardaszallas - Kozépszallas-diilé

47. Csardaszallas - Kiraly-tanya

48. Csardaszallas - Kozépszallasi homokbanya
49. Csardaszallas - Gati-halom

50. Csardaszallas - Nagyfenék-dilé

51. Csardaszallas - Zsilinszki-tanya

52. Csardaszallas - Kathalom-diil6

53. Csardaszallas - Kismajdan-tanya

VEDETTSEGE

Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régeszeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
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HELY! EPITESI SZABALYZAT

54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.

Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas
Csardaszallas

- Kismajdan-tanya II.

- Kismajdan-tanya lll.

- Kismajdan-tanya IV.

- Kismajdan-tanya V.

- Kismajdan-tanya VI.

- Kismajdan-tanya VII.

- Sovany-d(ilé, Kiraly-tanya
- Téke-diil, Utszoglet

- Dinnye-diilé, Hatarut

- Feketés

- Sportpalya

- Szeglet-d(il6, Gazdasagi bejaro
- Kontra-tanya

- Félhalom-diilé, Sarok

- Toth-tanya

Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettség
Altalanos régészeti védettseég
Altalanos régészeti védettség
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4, sz. melléklet

Orszagos és helyi jelentdségii védett természeti értékek

/1/  Orszagos jelentoségili védett természeti teriilet:
0287-0293, 0295/1-2 hrsz-u teriiletek

/2/ Natura2000 halozat teriilete:
0205710, 0233, 0264/1, 0264/2, 0287, 0288, 0289, 0291, 0292, 0293, 0295/1
hrsz-U teriletek

/3/ Orszagos Okologiai Halozat teriilete:
0205/10, 0233, 0264/1, 0264/2, 0287, 0288, 0289, 0291, 0292, 0293, 0295/1
hrsz-u teriletek

/4/ Kunhalmok
0175/9-10, 0175/28, 0192/10, 040/43, 021/8, 0116/36-37, 091/13, 0192/5,
0192/12, 075/11-18, 093/1, 091/28
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KOLTERULETI OT TIPUS MINTAKERESZTSZELVENYEK

Forgalmi sdv

Forgalmi sav

2.00

_1.50

o

P S

=

2. Orszagos mellék utak kiilterlileti szakasza.

(Halozati jellegli mellékut)
Tervezésl osztély az OT 2-1.201:2004
K.V.A. 2 x 1 sGvos, leGliGsGv nélkiil.
vt. = 90 — 80 km/h
KIV.A. 2 x 1 sGvos
vt. = 90 km/h
Kils8 biztonségi sGv ( ledliSsGvon vagy padkén belll 0,25 m )

Padka kidlakrtGsa, ledliGsra vagy padka.
A forgalmi sGv szélessége helyszike esetén : 3,00 m
> >
k1 ki
£ E
= =
£ 3
11470
2.00 1,70
1.50 7,10 T,50
.Y F .
3
]
E
o
£

Forgalmi sGv

1. Tervezett orszagos féutakutak kdlterlleti szakasza.

K
Tervezéal osztély az OT 2-1.201:2004 A /
K.l A. 2 x 1 sGvos, leGli6sGv nélkiil.
vt. = 90 — 80 km/h
KUlsd biztonsGgi sGv ( lediSsGvon vagy padkén belll 0,25 m )
Padka kidakftésq, ledliGsra vagy

A forgalmi sv szélessége helyszbke esetén : 3,00 m

padka 2,25 m sz8lessSgben.

(Halozati jellegli mellék ut, vagy telepiiléseket 6sszekotd helyi at)
Tervez8sl osztély az OT 2-1.201:2004
K.V.A. 2 x 1 s6vos, le6liGsGv nélkil.
vt. = 90 — 80 km/h

KIV.A. 2 x 1 sévos 1 g
vt. = 90 km/h E E
Klils® biztonségl sév ( leGliésGvon vagy padkén belll 0,25 m ) b s
Padka ledliGsra vagy padka. E E
A forgalmi s@v szélessége helyszike esetén : 3,00 m 8.p0

2. Kiltertileti kiszolgalo utak 6.b0

6. Kilterleti mellékutak
(Mezégazdasagi dill utak)
Tervezési osztély az OT 2-1.201:2004
K.MIl.C.
vt. = 30 km/h
Javitott vagy stabllizéit féidGt.

7. Kerékparut kialakitasa orszagos

6 és mellék utak mellett

Forgalmi sGv
Forgalmi sGv

min. 4,00

Tervezett Grok

0.50

0,40
P . 4%
Megjegyzés:
Tervezési osztély az OT 2-1.201:2004 min 4,00

. X X 1,50 |
' L
2 2 Tervezett grav. drok
0 0 Fi 0.50
R et

Ker&kpérat

050

2,5% | 4%

2.00.1,80 Mes

Kulterlllet! kergkpdrat kialakTtdsa egyéb helyen.
K.IX tervezésl oaztdly az OT 2-1.201:2004

wt D
9,80 -

(RS

H > 1,50 - 2,50

BELTERULETI OT TIPUS MINTAKERESZTSZELVENYEK

1. Orszagos melléutak belteriileti szakaszai.

Forgalmi sGv
Forgalmi s&v

©
o
S

Tsrvez&l osztly az OT 2-1.201:2004
BJV. b

2. Beltertileti gyUjtutak burkolati szegéllyel

1

Forgalmi sév
Forgdmi sGv

1.

A forgalmi sGv szélessége helyszlke esetén :

vi.= 80 km,
v. = 50 km//'ﬁ

Q]

1. Orszagos mellékut.

3

8

8

2

5 5

> 3

? 3

© X

2 4

§ 3 § s 3

P - -

E 3 3 3 8

: ; ; .
e 0.75150 ) s

[ 3,50, 4,00 5,30, 5,10
0.15
B | sy

esetén 2,30, 250.

(1) Tehergép

Megjegyzés:

kivételesen 2,75 m

| Tervezési aut&ly az 0T 2-1.201:2004

kivételesen 2,75 m
min. 275 m

esetén 3,00m.
(2) Parkols Gt 45'pcrknlan eutén 3,50 m, 60" parkolds esetén 4,00 m.
(3) Prkols 4lis 45'parkolGs esetén 5,10 m, 60° parkolGs esetén 5,30 m.

Megjegyzés:
Vérakoz6 &s rakods sGv mellett a 0,25 m széles

2. nélkll csaq
Tervezési osztlly az OT 2—1 201: 2004

parkolGs tervezhetd

2.0rszagos mellékut vagy gyijté ut melletti meréleges parkolok kialakitasa védészigettel.

] © ]
2 2 ) 3
5 > - > 5 N °
a 3 S 2 a a E
g 2 2 2 e .
g E > £ g ¥ g
. s 2 s
N 5 g S 5 = B
23.45 |
2. >Belteruletl gyultoutak burkolati szegély nélkl 5.00/4,50 | 6.00/5,50 | 5.00/4,50 0.15/1150  3.25 0.20 3.25 |
3 I 16.04/14,50 ' X oo
E 0.15
E p.EE 25 % LS E | 25% N
T ‘\)y Zs
1.50 | 32
4% 4% i 5s: 4% 4%
- Megjegyzés: <« — Megjegyzés: <« >
4% Vérakozd &s rakods sGv mellett a 0,25 m széles sv esetén
.y <——_‘ <—" ;. A forgalmi sGv sz8lessége helyszlke esetén : min. 3,00 m 2 nélkll csap porkalés tervezhetd
) ; ‘s Tervezés! osztély az OT 2-1.201:2004
o | BV o8
oot vt R
3. Belterlileti gy(ijté utak kiszolgalo utak meréleges parkoléval. v
§ v§ § 22 5. Kerékparut kialakitasa orszagos mellékut vagy gydijté ut esetén busz 6bol mellett
° E E ° 2 25.01
3 g g g8 -
3 £ £ - 4
7,22 (7,525) 9,42 / 9,925 (9,675 / 10,175) 3 3 -
_ ]
5,73 (5,975) 7,92 / 8425 (8175 / 8,675) | E E % E‘ 3
|3
' ) ) (2 vagy ) 2 2 a & 050900 050
0.15 || 2.30 [|3,00(3,250)3,00 (3,250)) 4,50 (5,000) || 0.15 N 1) olis (1) > i s
n 0H5 o5 0H5 n ] 1.1.50 3,250 —fI— 3,250 2,50 J|_1,50 2,00}1,50 /|
1.50 0.05 - 0.05 ] 1.50 2
9 i
5 %
o< 252 x5, = 4 25 % 8 % Buszbdl 2.5% Y |25% bx
Y " \Jc fres [ _— s _—_ —— 4 M___——
4% *
P B % Megjegyzés: H
3. Kiszolgalo utak burkolati szegéllyel Hhivatelosen 2,75 m = = I Megiegyzes:
- Kiszolgalo utak burkolati szegellye 2.ferde parkol6nél KerékprGt kialakftdsa buszmegdlls mellett.
g ] 3.mersleges feldllds esetén Ker8kpéirtt esetén 1,60 m
E -E -!'-?\7.:5.5' “zmy az OT 2—1.201: 2004 B.IX tervezéel osztély az UT 2-1.201:2004
| % 745 E. | V= rfo - 30 km/h
I L - = 6. Kerékparut kialakitasa gydijto és kiszolgald ut esetén
|
: H
Megjegyzés: 20.70 13
3. Csak két forgalmisdv esetén (min) 5,50 m nélkil. - &
— A kiemelt szegély mellett min. 0,25 m biztona6gi sv szlikséges. -§
*parkold sGv ferde bedllGssal 4,50 m, merdleges be&llGssal 5,00 m. ,E § ®
*rakod6sGv min.: 2,30 m 2
| *&t forgalmi sGv esetén kiemelt szegélyek ndlkll min.: 5,50 m E E 2 3 N
‘ '\f A forgalmi sGv szélessége helyszlike esetén : 2,75 m E S g %
i Tervezésl osztfly oz GT 2-1.201:2004 S K ki g £
4% | 4% BM. d-AB - C o) olis o) 2.00-3,69 0,50 %
< g v= 80 — 30 km/h - [_1.50 3,250 —fI— 3,250 [2,00}1,50
3 | -~
3. Kiszolgalo és lakoutak burkolati szegély nélkdil. h g 3
% § 55 — g\f
3 —
E E 4 ,’g 6/A
8 &
) E 9.15 2 ) Megjegyzés: Megjegyzés:
| [()) | 3. Csak két forgalmisGv esetén (min) 5,50 m szélessSgben (_45_ \4!> Belteriileti kerékpartt kialakftGsa egyéb helyen.
I 6.5 | — A Klemelt szegély mellett 0 0,25 m biztonsdgl sdv elhanyagolhats B.IX tervezési osztdly az OT 2-1.201:2004
(5) - (5) *parkols sdv ferde be&llﬁml 4,50 m, merdlegea bedligsaal 5,00 m.
1.50 3.00  OJj5 3.00 1_1.50 | :;ukyc;;.lscﬁlv Im:; 0 m et vk kazzstt e 550 ,
I I gyforgalmi iv egetén kiemelt szeg: min.: m
o I 25 | 2857 = A forgaimi odv széicesége helyszake ssetén : 275 5. sz. melleklet
> v P R \ 5. Egy forgalmi sGvos Gt esetén 4,00 m, forgalmi sGv mellett: 1,50 m padka, 3,00 m forgalmi sGv mellett : 2,00 m padka &plljsn. 3 4
* ‘d 6. Egy forgalmi sGvnél burkolat szélesség min.: 3,00 m M1ntakereSZtszelvenyek
Tervezésl osztd 0T 2-1.201: 2004 .
B S Torvezeel coztdy az M =1:200
vo= 50 — 30 km/h

telekhatsr
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CSARDASZALLAS TELEPULESRENDEZESI TERVE HELY! EPITESI SZABALYZAT

1)

2)

2. sz. fiiggelék
Kozmivek, kozmilétesitmények védoétavolsagai

Vizellatas - tlizvédelem (25.8)

Védétavolsag a MSz 7487/2 szerint:

Ivovizvezeték (éplilet alapjatol) D 300 mm-ig 3,0m
Szennyvizelvezetés (26.5)

Védétavolsagok

3)

4)

Gravitacios csatorna (épiilet alapjatol) 3,0m
Szennyviz nyomocsé
D 300 mm-ig 3,0m
Csapadékviz elvezetés (27.8)
Védébtavolsag
Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétél szamitott 6,0 m széles
szabadon hagyando sav.
Gazvezeték halozatok (28.5)

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag
(MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

G © 3 0 %’ ~ L8
, g £ S¥T (NES § 3%
Vezeték N o NE S ° TR % d
megnevezése 2 5 SN~ |59 T Y NO
S g K72 O
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozlo vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védoszerkezetbe
n)
Gazeloszto 0,7 1,0 0,5 0,5 -
vezeték

3)

Villamosenergia - hal6zatok (29.§)
Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték halozat esetében a védotavolsag a
vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban lévo legszélso
vezetoktol meért
kultertileteken 5,0 - 5,0 m-es
belteriileten, kettos felfliggesztés esetében 2,5 - 2,5 m-es
figgoleges sikokig terjed.
A tengelyvonaltol mért biztonsagi ovezet:
kilterileteken
(1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védétavolsag) 6,0-6,0m
belteruleteken
(1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védotavolsag) 3,5 - 3,5 m
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték haldzat esetében a 6. sz. melléklet
szerint alakitandok. vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban
lévo legszélso vezetoktol mért 1,0 - 1,0 m-es
fliggoleges sikokig terjed.
A tengelyvonaltol mért biztonsagi ovezet:
(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védétavolsag) 2,0-2,0m
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6)

Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan
sziikséges biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 - 1,0 m-es fliggbleges sikokig
terjed.

A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelzé-, méré-, mikodtetd-, optikai kabel
vagy alépitmény biztonsagi ovezete a nyomvonal két oldalan, arra merdlegesen
1,0 méteres tavolsagu fliggbleges sikokig terjed.

Tavkozlési - halézatok (30.5)

Fold feletti tavkozlési légkabel halozatok esetében a nyomvonal két oldalan
sziikséges biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve

1,0 méteres tavolsagu fliggbleges sikokig terjed.

Fold alatti tavkozlési halézatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany
elGirasai szerint rogzitett biztonsagi ovezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra
merdlegesen 1,0 méteres
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